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Art. 3, Les redevances et charges locatives doivent correspondre
4 des {rais réels de la société et sont imputées aux locataires sur
base de documents probants.

Art. 4 Le paiement des redevances et charges locatives est
effectué au moyen de provisions mensuelles. Sauf stipulation
contraire au wcontrat de bail, le paiement s'effectue en méme
temps que celui du loyer.

Lors de l'établissement du montant de la provision, et avant
d'y apporter toute modification, la société doit transmettre au
locataire une estimation détaillée ot fidéle 4 la xréalité des compo-
santes de ce montant, et ceci par simple lettre. A échéance an.
nuelle fixe la société procdde & une régularisation sur base de
piéces justificatives relatives A la période concernée.

A chaquie régularisation le locataire recoif un décompte détaillé

et le nouveau montant de la provision lui est notifié. Le montant
de la régularisation est payé en méme temps que cette provision.

Art. 5, Le locataire, ou son représentant muni d’'une autorisation
éerite, a le droit de prendre connalssance, dans le mois qui suit
la communication du montant de la régularisation wvisée & Yarti-
cle 4, des documents probants visés & P'article 3, selon les moda-
lités prévues au réglement d'ordre intérieur.

Art. 6. Les redevances et charges locatives sont comptabilisées
conformément au plan comptable arrété par la Société nationale
du logement en applicalion de Iarrété royal du 7 mars 1978 dé.
terminant la tencur et la présentation d’un plan comptable mini
mum normalisé,

Art. 7. Nulle autre redevarnce ou charge locative que celle
reprise par le présent arrété ne ppeuvent étre mises A charge du
locataire par la société.

Art. 8. Le présent arrété entre en vigueur le ler janvier 1982.

Bruxclles, le 13 novembre 1981,

Mme L. DE PAUW-DEVEEN

F. 81 — 2088

13 NOVEMBRE 1881, -~ Arrété ministériel approuvant, pour la
Région bruxelloise, le =ontrat-type de bail pour les logements
gérés par la Sociéts nationale du Logement ou par les sociétis
agréées par celle-ci

pee—

Le Secrétaire d'Etat & la Région bruxelloise,

Vi Yarcété royal du 30 juin 1981 relatif aux locations, dans le
Réglon bruxelloise, des habitations gérdes par la Société nationale
du logement ou par les sociétés agrétes par celle-cl, notammunt les
articles 6, 7,23 et 28;

Vu la proposition de la Société nationale du logement;

Vu les Yols sur Ie Conseil d'Etat, coordonnées le 12 janvier 1973
et modifiées par la loi ordinaire du 9 aolt 1980 des réformes
institutionnelies, notamment Parliele 3, § 1;

Considérant que l'urgence est jushifide, étant donnde que, pour
Papplication de arrété royal précité, les seeiltés agrédes par

Ia Société nationale du logement dolvent sous peu étre infurmdées §

de ce contrattype de bail;

Vi Ia dddibération ce VExdécutit de la Répion bruxetloise,

Arrite ;

Article 1er. Le contrat-type de bail, é{abli par 1a Soelété nationale
du logement et repris en annexe du présent arrété est approuvé.

Art. 3, De bijdragen en huurlasten moeten overeenstemmen
met reéle uitgaven van de vennootschap en worden aan de huur-
der aangerekend op basis van bewijskrachtige documenten.

Art, 4. De betaling van de bijdragen en huurlasten gebeurt door
middel van maandelijkse voorschotten. Behoudens andershuidende
bepaling in de huurovereenkomst gebeurt deze betaling samen
met deze van de huurprijs,

Bij hel bepalen van het bedrag van het voorschot en véde elke
wijziging daaraan moet de vennootschap de huurder een gede-
tailleerde en werkelijkheidsgetrouwe raming van de samenstel-
lende delen van dit bedrag bij gewone brief mededelen. Op de
door haar ‘bepaalde jaarlijkse vervaldag gaat de vennootschap
over tot regularisatie op basis van de op de referteperiode be-
trekking hebbende bewisstukken.

Bij elke regularisatie ontvangt de huurder een gedetailleerde
afrekening en wordt hij in kennis gesteld van het nieuw te betalen
voorschotl. Het regularisaticbedrag wordt samen met dit voorschot
vereffend.

Art. 5, De huurder, of zijn vertegenwoordiger voorzien van een
geschreven machdiging, heeft het recht in de loop van de maand
volgend op de kennisgeving van het in artikel 4 bedoelde regula-
risatiebedrag kennis te nemen van de in artikel 3 bedoelde be.
wijskrachtige documenten, overcenkomstig de regels bepaald in

| het huishoudelijk reglement,

Art, 6. De bijdragen en huurlasten worden geboekt overeen-
komstig het door de Nationale Maatschappi] voor de Huisvesting
vastgesteld rekeningstelsel, in toepassing van het koninklijk be-
sluit van 7 maart 1978 tot bepaling van de inhoud en van de
mdleling van een als minimum geldend genormaliseerd rekening.
stelsel.

Art, 7. Geen enkele andere bijdrage of huurlast dan deze vervat
in dit besluit mogen door de vennootschap ten laste van de huur

der gelegd worden.

Art. 8. Dit besluit treedt in werking op 1 januari 1882,
Brussel, 13 november 1981,

Mevr, L. DE PAUW-DEVEEN

N. 81 - 2086

13 NOVEMBER 1981. — Ministerieel besluit tol goedkeuring, voor
het Brusselse Gewest, van de type-haurvvercenkomst voor de
woningen beheerd door de Nationale Maatschappi] voor de
Hujsvesting of door de door haar eérkende! vennooischappen

w———

De Stantsseerctaris voor et Brusselse Gewest,

Gelet op het koninkidik besluit van 30 juni 1981 betreffende
de huur, in het Brusselze Gewest, van woningen beheerd door de
Natwnale Maatschappy; voor de Hulsvesting of door de door
haar erkende vennootschappen, inzonderheld ¢p de artikelen 8,
7,23 en 28;

Gelet op het voorstel van de Nationale Maatschappl) voor de
Huisvesting;

Gelet op de welten op de Raad van State, gecobrdineerd op
12 Januari 1973 en gewijzigd bif de gewone wel van 8 augus.
tus 1880 tot herverming der instellingen, Inzonderheld op artd
kel 3,8 L;

Overwopende dat de dringende noodzakelijkheid verantwoord is

} aangezien yoor de tocpassing van voormeld koninklijk besluit de

door de Nationale Maalschappl] voor o Hulsvesting ¢rkende ven.
suotschappen verlang in kennis dienen geoleld te worden van deze
type-huurnvereenkomst,

Gelet op de beraadslaging van de Executieve van het Brusselse
Gewest,

Besluit ;

Artikel 1. De bij dit hesluit gevoegde door de Nationale Maat.
schappij voor de Huisyvesting opgestelde typehbuurovercenkomst
word goedgekeurd.
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Art. 2. Le présent arrété entie en vigueur le ler janvier 1982,

Bruxclles, le 13 novembre 1981.

Mme L. DE PAUW-DEVEEN

e

Annexe

e

CONTRAT-TYPE DE BAIL

Bnire les soussignés :
a) la8.C./5.A.

. P A S I B I T I U S a v 4t es v sem e e s s b A ok Crn

s sa sty P I I R

agréte par la Sori¢té nationale du logement sous le

PR IR IP SRS R

numéro ,........., et inscrite sous le numéro ........ au
repistre des sociétés civiles ayant emprunté la forme com-
merciale auprés du Tribunal du Commerce de ............
dont le siége social est situé & ... ... ...l

représentée par :

I N R A N A S A P R R L R R

agissant conformément & article ... .. des statuts, ci-aprés
dénommée « l1a société bailleresse », d'une part, ¢t

b) Monsieur .. . ...veninn
Madame .. . .ivneinenen
QeMOUTHNT A . . o i e e s

..................... TR R R R AR

cl-aprés dénommé le locataire, d'autre part, il a ¢1é convenu
ce gui suit:

Objet du bail et destingtion

Article ler La société bailleresse donne en location au locataire
qul 'accepte aux conditions du présent contrat, un logement sis
Le logement est bien connu du locataire, qui déclare P"avoir regu
dans Détat tcl qu il est déerit dans I'état des lieux détaillé dressé
contradictoirement ¢t signé avant Pentrée en jouissance. Cet
Gtal des Heux restera annexé au présent contrat.

Bt kv e m b ek s Ny 2 4 D I S N Y

Le lopement sc compose de . ... cave, .... hall, .... garage,
..., culsine, .... living, . .. salle de halns, .... chambre,
W.C., .... grenier, ..., chaufferie, .... terrasse,

P T A R R R I T S ) R I R B AR N R A A )

Art. 2. Les Iieux sont louds & usage privé d'habitation, Ye loca-
taire ne peut changer cette destination sans le c¢onsentement
expres et écrit la société bailleresse, approuvé par la Société
nationale du logement. Le locatalre est tenn d’occuper effective-
ment le logement,

Durée

Art. 3. Le présent contrat enire en vigueur le
Toutefols, le logement n’cst mis 4 la disposition du locataire
gquaprds signature par celui-el de 1'état des lieux dont question
& Y'article ler. Ce contrat est consenti pour unc durée indéterminte.

............

Cohabitation, cession, sous-location

Art. 4. Sauf autorisation écrite expresse de la sociGté bail-
lez:esse, le logement ne peut &ire occupd qui par des personnes
faisant partic du ménage du loeataire (ménage — la personne qul

Art. 2. Dit besluit treedt in werking op 1 januari 1982,

Brussel, 13 november 1981.

Mevr. L. DE PAUW-DEVEEN

—

Bijlage

P

TYPE-HU URQVEREEN KOMST

Tussen de ondergetehenden:

@) Ao S M/N Y. o s e i e
door de Nationale Maatschappi voor de Huisvesting
erkend onder nummer .,......... . en ingeschreven onder
nummer ............ in het register der burgerlijke ven-

nootschappen die de vorm van een handelsvennootschap
hebben aangenomen bij de Rechtbank van Koophandel te

e e v

met maatschappelijke zetel te . ..o ... o i i
vertegenwoordigd door :

R T A I R IR I I UL R

nandelend overecnkomstig artikel ... ... van de statuten,
hierna genoemid « de verhuurder», cnexzijds, en

b) de heer ............. e e e m e
Meve, oo, e e e i s A R
wonende e ..... . . - A R

hierna genoemd « de huurder », andexzijds, is overecnge
komen hetgeen volgt:

Voorwerp van de huur en bestemming

Artike! 1, De verhuurder geeft een woning gelegen te

in huur aan de huurder, die deze aanvaaxdl tegen de vonrwauarden
van deze overeenkomst, Deze woning is woldoende gekend door de
huurder die verklaart ze ontvangen te hebben in de staat beschre-
ven in de gedetailleerde tegensprekelijke plaatsbeschrijving opge-
maakt en ondertekend voér de ingenotiresding, Deze plaatsbeschrij-
ving zal aan deze overcenkomst gehecht blijven.

De woning is samengesteld als volgt: ... kelder,

....... PR I R R

.. .. inkom,

<o, garage, keuken, .... woomkamer, .... badkamer,
.... slaapkamer{(s:, .... W.C, .... zolder, .... stookplaats,
veens SOTFAS, +0 she e e siraen e cveresas (1)

Art 2. De woning wordt uitsluifend voor persoonlijke bewoning
gehuurd. De huurder kan de bestemming ervan niet wijzigen tenzij
met alidrukkelijke en geschreven toesteoaming van de verhuurder.
Deze toestemming dient door de Nationale Mactschappi voor de
Huisvesting gocdgekeurd te worden. De nuurder is ertoe gehouden
de woning dasdwerkelijk te bewonen.

Duur

Art. 3. Deze overeenkamst ireedt in werking op

De wnning kan evenwel slechts ter beschikking van de huyrder
gesteld worden nadat hij de in artikel ¥ vermelde plautsbeschrij
ving ondertekend heeft. De overvenkomist wordt voor een onbe-
paulde duur afgestoten,

......... Aaae v xn

Semenwoning, afstand, enderioour

Art. 4. Behoudens uitdrukkelijke en peschrevoen machtiying van
de verhuurder mag de woning slechts betrokken worden door per-
sonen die decl witmuken van bet gezin van de hauder (gezin < de

(1) Biffer les mentions inutiles.

———

(1} Het onnodige schrappen.
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habite seule ou les personnes qui habitent ensecmble de maniére | persoon die alleen woont of de personen die gewoonlijk samen.
habituelle), Ce ménage est, au moment de Pentrée en vigueur du | wonen). Dit gezin is bij de aanvang van deze overeenkomst samen-

présent contrat, composé comme suit :

gesteld als volgt:

Nom Prénom Licn de parenté Autres renseignements
Naam Voornaam Verwantschap Andere inlichlingen

.....................

.........................

......

............

.................

Toute modification de cette situation au cours de la location
doit &tre immédiatement communiquée par écrit & la société bail-
leresse,

Le locataire ne peut ni céder tout ou partie de ses droits & la
Jocation, ni sous-louer le logement en tout ou en partie.

Loyer, charges

Art, 5. Conformément 2 la réglementation en viguew dans la
Région bruxelloise, le loyer de base est fixé & ...... F par mois.

Le loyrer réel (loyer réel = le loyer de base augmenté ou diminué
sur base des revenus et de la composition du ménage, compte non
tenu des subventions, réductions et/ou allocations octroyées au
locataire et/ou membre du ménage en vertu d’une réglementation
spéeifique) est fixé & ............ F, pour le premier mois
(.. ) et est payablc & Yentrée en vigueur du contrat.

......

La société bailleresse avertlt par simple lettre le locataire de
toute modification du loyer de base ou du loyer réel.

Si le nouveau loyer réel est plus élevé que le préetdent, il n'est
dd par le Jocataire qu'a partir du ler jour du 2¢ mois qui suit la
notification.

Par conire, s'il est moins dleve, il entre en vigueur ay moment
fixé par la réglementalion en vigucur; cependant, si cette dimmnu-
tion du loyer est la conséguence d'un fait ou d'une circonstance
qui, conformément aux dispositions du présent contrat, doivent
étre communiqués par le locataire & la société bailleresse, le
lover diminué entre en vigueur le premier jour da mois qui suit
celui au cours duquel la communication a été faite.

Le loyer est payable par anticipation avant le 10 jour de
chaque minis au n' de compte de Yorpa-
nisme indiqué par 1a société ballleresse. Seul, ce mode de paiement
est libératoire. Les frais de versement ow de virement sont &
charge du lecataire.

Le locataive est tenu de faire la preuve de Ses palements sur
simple demande de lu société hailleresse.

------ B R KK E R Yt N e r o

Art. 6. Les redevances et charges Jocatives qul, couforngment
2 la réglementation en vigueur, hui gont Imputables, sont payées
par le lacataire en méme temps que le loyer,

Art. 7. Le lover, les redevances el charges locatives sont dus
par le locatalre jusqu'd la date de la remise des ¢lés ou, &
défaut, jusqu'd la date dexpiration du congé aceepld par la suelftt
bailleresse, miéme si le Jocataire a quilté le logemoent suparavant,

.....

.......

-----

.........

Elke wijziging aan deze toestand tijdens de huur moet door de
huurder onmiddellijk schriftelijk aan de verhuurder gemeld wor-
den.

De huurder kan de woning geheel noch gedeeltelijk in onderhuur
geven noch aan derden zijn huurrecht geheel of gedeeltelijk
afstaan.

Huwrprijs, losten

Art. 5. Overcenkomstiz de voor het Brusselse Gewest in
voege zijnde reglementering wordt de basishuurprijs vastgesield
op «... F per maand.

De reile huurprijs (reéle huurprijs de basishuurprijs ver
hoogd of verlaagd op basis van het gezinsinkwnen en de gezins-
samenstelling, doch zonder rekening te houden met de subsidies,
kortingen en/of toclagen toegekend aan de huurder en/of een lid
van zijn gezin krachiens een specifieke reglementering) voor de
eerste maand « e eewss ) bedraagt .. .. F
en is betaalbaar bij het in werking tredon van de overcenkomst

Elke wijziping van de basishuurprijs of van de redle huurpriis
moet door de verhuurder bij gewone brief ter kenms van de huur-
der gebracht worden.

Indien de nieuwe retle buurprijs hoger is dan de vorige s hij
slechts door de huurder verschuldigd vanaf de ¢erste dag van de
tweede maand di¢ volgt op de kennisgeving ervan,

Indien hij daarentegen lager is, teredt hij in werking op het
door de vigerende reglementering bepanlde tijistip. Indien de
verlaging van de huurprlys evenwel het gevelg is wan een folt of
oontandigheid die overcenkomstiy de bepulingen van deze over
eenkomst door de huurder {er kennls van de verhuurder moct
worden gebracht, treedt do verfaysde huurprijs In werking op de
cerste dag van de maand volgend op doze waarin de kennisgeving
gedaan werd.

De huurprijs s voormit betanlbaar vair de 10de dag van clke
mannd op rekeningnumsuer .. ... . ... .. vande instelling
aangeduid door de verauurder. Alleen deze wijze van butalen is
beveiidend, Do stortings- of vverschjy myiskonten vallenn en laste
van de huurder.

De huurder I8 ertoe pehowden de doar hem gedane betalingen
te hewifzen op eenvoudige vrang van de verhuurder

......

T

AR EECIORIE .

Art. 6 Tie bijdragen en huarlsten die overeenkeanstip de vige
rende reglementerang te ziine Liste vallen, worden door de huvr-
tder samen met oo huaaprigs betaald,

Art. 7. Do huwrprifs, de bijdragen en de huurlasten zijn door de
huurder verschublngd tol op de datum van de abHifee van de slew-
tels, of h pebrek daaraan tot asn hel verstrifken san de door de
verhunraer sapvaarde opzegpayeternging alfs nben de woning
vroeper ontrubmd wordt
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Garantie

Art. 8. En garantie de la bonne exécution de ses obligations, le
Jocataire versé a la société bailleresse une somme en espéces équi-
valant & trois fois le montant du loyer réel visé a l'article 5. En
tout cag cette somme ne peut &re inférieure 2 9000 F ni supé-
rieure 4 24 000 F.

Le montant de .......... F est constitué par un versement

initial de ..... ..... F, effectué au moment de Ia signature‘d'u
présent contrat; le solde sera réglé en .......... mensualités
de.......... F.

Droits et obligations du locatuire et de la société bailleresse

Art. 9. Les sommes que le locatawre A payées au-deld de
celles dues en application de la réglementation en vigueur ou.du
présent contrat, lui sont remboursés 2 sa demande. La société
hailleresse s'ongage 3 informer sans délai le locataire de tout
paiement induy qu'elle a coustaté, La restitution n'est tnutcfols
exigible que pour les montant échus et payés au cvours des cing
annecs guu préeédent la demande, L'aetion en recouvrement se
preserit par douze mois de la date de Pexpiration du présent
contrat.

Art, 10. En cas de non-paiement du loyer etyou des rede-
vanres et charges locatives dans les quinze jours de Péchéance
et & défaut d'une cession de salaire notifié par acte distinct, 1a
soricté ballleresse applique, aprés mise ¢n demeure, une augmen-
tation de 10 p.c. des montants en retard.

Art. 11, Le précompte immobilier est A charge de la sotieté
bailleresse. La demande de réduction du précompie immobilier
a lagquelle le locataire a droit en tant que chef de famille, en
vertu de Tariicle 162, & 1, 37, du Code des impodts sur les revenus,
est remplie et introduite aupres <de I"Admiuistration des contri-
butions directes par 1a soclété bailleresse,

Art. 12, Le locataire occupe et utilise les lieux loués en hon
pére de famille conformément A Particle 1728 du Code civil

Les frais relatifs au curement des puits et 3 celui des fosses
d’alsances sont & charge du locataire.

Lorsque le locataire ne fuit pas exécuter A temmps les travaux
d’entreticn et de réparation qui lui incombent conformément au
droit commaun, la soci¢té bailleresse, aprés mise en demeure par
lettre recommandée, a le droit de les exécuter elle-méme ou de
les faire exécuter par un tiers pour compte du locataire. Cetuj-ci
doit payer & la société bailleresse le montant des summes débour-
stes par clle.

Le locataire est tenu de signaler immédiatement 4 la société
bailleresse tout dommage dont la reparation est A charge de
celle-ci, A défaut d'avoir averti la societé bailicresse, le lveatuire
est teny pour responsable de toute apgravation du dommage et
peut étre tenu d’indemniser la société bailleresse de ce chef.

Art. 13. En dérogation & [Iarticle 1724 du Code civil, le
locataire cst tenu de tolérer, sans indemnisation, Yexéeutinn de
tous travaux que Ia société bailleresse juge utile de réaliser dans
le cadre d'un plan de rénovation ou d’aménagement approuvé
par la Société nationale du logement, méme s'ils se prolongent
audeld de quarante jours. S8i les travaux donnent lieu a4 une
privation partielle de jouissance, Ia soriélé peutl accorder une
diminution temporaire du loycr,

Art. 14, Au cas ot le locataire a transformé le logement
avee ['accord éerit de la cociété bailleresse, cette dernlére paye,
at moment de la sortic dey lieux, une somme ¢uale ) la plos
value du logement, sl les travaux ont ¢té exéculds conformdément
aux rogles de Part,

Si les transformations ont 6t¢ effectudes sans Tacenrd derit
de la snciété hailleresse, celle-ci peut les reprendre & son comple
sans indemnisation ou exiger que le logement soit remis dans son
Glat initial.

Toute transfurmation faite par le lncataire s'effectue 3 ses ris-
ques et périls.

Art. 15, La fixation de tout objet sur lc toit, sur les murs
extérienrs ou sur toute autre partie extéricure du logement ou
de Pimmeuble dans lequel ¢st situé le Jogement, requiert Paccord
¢erit proalable dela socidété bailleresse,

; eenkomst; het saido .';vlordt betaald in

Waarborg

Art, 8. Tot waarborg van de goede uitvocring ven zijn verplich-
tingen stort de huurder in handen van de verhuurder cen hedrag
in specién dat overeenstemt met drieman! dit van de in artikel 5
bepaalde reéle huurprijs. De waarborg bedraagt evenwel minimum
9000 F en maximum 24 000 T

Het bedrag van
storting van . ... ...

........... F wordt voldaan dvor cen eerste
. ... Fbij de ondertekening van deze over-
maandelijkse

afbetalingen van .. ..,

.......

Rechten en verplichtingen van de huurder en dv verhuurder

Art, 8 De bedragen die de huurder betaald hecft zonder dat hij
deze verschuldigd is op grond vun de reldende reglementering
of deze overeenkomst, worden hem op 7iin verzoek terugbetaald.
De verhuurder verbindt zich ertoe de huurder in bennis te stellen
van eolke cnverschuldigde betaling van zodra hij deze vastistelt.
De terughetaling is everiwel slechts vishaar vony zover hot vaal om
bedragen die vervallen en belaald zin in e loop vanr 5 joar die
aar het verzock voorafgasn. De rechtsvonderme ot ferugdave ver-
jaart na 1Z maanden te rekenen vanaf het einde van de overeen-
komst,

Art. 10. In geval van niet-betaling van e huurpriis en/of de
bijdragen en huurlasten binnerr de 15 degen na de vervaldag en
bij gebrek aan een bij afzonderlijke akte betekende loonafstand,
past de verhuurdér, na ingebrekestelling, cen verhoging van de
achterstallige bedragen met 10 pet. toe.

Art, 11. De onroerende voorhefiing wvalt ten liste var de ver-
huurder. De aunvraag tot vermindering van de onvoerende voor-
heffing, waarop de huurder als hoofd van ecen gezin recht heeft
krachtens artikel 1€2, § 1, 3) van het Wetboek van Inkomsienbe-
lustingen, dient door de verhuurder ingevuld en hij de Adininisira-
tie der Directe Relastingen ingediend te worden,

Art. 12. De huurder betrekt en gebruikt het gehuurde goed als
cen goed huisvader in de zin van artikel 1728 van het Burgerlijk
Wetboek.

De kosten verbonden aan het ruimen van putten en van secreten
vallen ten laste van de huurder.

Indien de huurder niet tijdig de onderhouds- en herstellings-
werken die hem overeenkomstig het gemeen recht ten laste vallen,
doet ujtvoeren, heeft de verhuurder, na ingebrekestelling bij aan.
getekende brief, het recht deze werken uit te voeren of te doen
uitvoeren door een derde voor rekening van de huurder, Deze
laatste dient de verhuurder de door hemn uitgegeven bedragen
terug te beilalen.

De huurder is ertoe gehouden elke schade waarvan de herstel
ling ten laste van de verhuurder valt onmicdellilk aan deze laatste
bekend te maken. Bij gebrek daaraan wordt de hrwurder aanspra-
kelijk gesteld voor elke vermeerdering van de schade en is hif
verplicht de verhuurder daarvoar schadeloos te stellen.

Art. 13, In afwijking wvan artikel 1724 van het Burgerlijk
Wethoek dient de huurder, zonder vergoeding, de uitvoering van
alle werken die de verhuarder in het kader van een door de
Nationale Maolschuppii voor de Huigvesting goedaekeurde renn.
vatie- of aanpassingsoperatie nuttig acht, (e gedoyen, zelfs in-
dier de duur ervan 40 dagen overschrijdt. Indien de werken
aanleiding geven tot een gedeeltelijke genotsderving, kan de
verhuurder een Djdellike huurvernundering to sstann

Art. 14  Indien de huurder, met  schriftelljke toestemming
van de veshuurder, veranderingswerken oun de woidng uilge-
voerd heeft, betault deze laatste bij het einde van de overeens
komst aan de huurder, cen bedrag pelizk aan de mecrwaarde
die de womng ten gevolge van deze weorken verkregen heeft, op
vourwaarde dat de werken velpens de cepels der kuost uitue
voerd werden.

Indien de verppderingswerken onder 2ijn schriftelipke  toe
stemming uitgevoerd werden, kan de verhuurder ze overncemen
conder vergoeding, of eisen dat de woning 1+ zijn oersprisnkelijke
staat word! terugrebracht.

Elke verandering die de huurder uitveert, gebeurt op ziin
risico en verantwoordelijkheld.

Art. 15, Het bevestipen van onig voorwerp op het duak, aan
de buitenmuren of op enige andere plaals vap de woning of
het gebouw waarin de womng gebagen s, veret de voorafgeante
geschreven machtiging van de verhuurder,
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Art. 16, Les animaux perturbateurs et/ou dangereux ne sont
pas admis dans le logement.

Art. 17. Le locataire s’engage a signaler A la société bail-
lexresse, dans les irois jours, tout recours de tiers relatifs au
logement.

Art. 18, Les délégués de la société bailleresse et de la
Société nationale du logement ont le droit de visiter le logement
en la présence du locataire ou de la personne désignée par lui,
pour y vérifier la honne exécution des obligations du locataire
et Pétat des lieux loués.

Art. 19. Si le locataire ou un membre de son ménage dévient
plein propriétaire, emphytéote ou usufruitier d’un logement qu’il
peut occuper lui-méme, il est tenu de le signaler au plus tand
dans le mois ,par écrit A la société bailleresse. Le locataire esi
également tenu de cette obligation lorsque lui-méme ou un mem-
bre de son ménage héndficie de revenus de biens immabiliers,
dont les revenus cadastraux éventuellement cumulés, sont supé-
rieurs 4 30 000 F.

Assurance

Art. 20. Le locaatire s’engape & souscrire auprds d'une com-
pagnie d'assurance belge ou agréée en Belgiyue, une police d’as.
surance du type « intégrale incendie » garantissant & [a fois ses
meuvbles et sa responsabilité locative, et ce, pendant toute la
durée de la location.

Les risques suivants doivent étre couverts :

~— incendie et périls accesssires, frais de démolition et d'&va-
cuation éventuels;

- tempéte et gréle, dégats des eaux, bris de vitrages et res-
ponsabilité civile de "immeuble.

X.cs capitaux assurés doivent garantir une indemnisation totale
en cas de sinistre.

A toute demande de la société bailleresse, le locataive lui sou-
met une copie de la police d’assurance souscrite et justifie le
paiement des primes, sans que <eite veérification n'entraine pour
Ia so0ciélé hailleresse la moindre responsabilité.

Si 1a société bailleresse a souserit une police d'assurance du
type « intégrale incendie », comprenant une clause d'abandon de
recours envers le locataire, celui-ci ne doit guvantir que ses
meubles et le recours des voisins,

Dons ce dernier cas, la societd bhailleresse peut réclamer le
remboursement des primes relatives 3 cet abandon de recours au
locataire,

Fuw de beil

Art. 210§ 1. Les partes peuvent 3 toul moment par lettre
recummandiée mettre fin au contrat moyennant un préavis de
treis mois prenant cours le premier du mois sulvant ecelui au
cours duquel il a é1é noufid.

La souiété builleresse dont motiver le congé qu'elle notifie.

¥ 2. Le contrat prend fin de plein droit en cas de déeds du loca-
faire survivant,

Le contrat prend également {in de plein druit lorsque Ie loca
taire ou un membre de son ménage acquiert en pleine proprid¢ié,
usulruit ou emphytéose un logement qu'il peut oceuper lui-méme,

Cette dernidre disposition s’applique également lorsque le Ioca:
{aire ou un membre de son ménage béndéficie de revenus de biens
mmoehiliers dont les revenus cadastraux, ¢ventucelioment cumules,
sont suplricurs a 30 000 F.

Duns ces cas le logement dolt étre libéré dans les troks mols
au plus lard.

Art. 22, Pendant toute la durée du préavis, Ja socdéié bail
feresse a le drott de fuire visiter librement le loguement par des
cantdidals-locatnires deux Jours par semaine, & raison de deux
heares conséeulives par jour. Faule daccord, chacune des parties
détermine 'un des deux Jours et Ies houres,

Art. 23, Pendant la durie du proavis, les parties convien-
newt du jour of de Pheure ou Pefal des Houx de sortie contradic-
toire est ¢tabll. Cet Gtat des Heux est signd par o Iocataire ou
par sun representant muni d'une awtorisatiun éerite,

Art. 16, Hinderlijke en/of gevaarlijke dieren zijn niet toegelaten
in de woning,

Art. 17. De huurder verbindt er zich toe, elke aanspraak
vanwege derden betreffende de woning binnen de drie dagen
ter kennis van de verhuuyder te brengen.

Art. 18, De vertegenwoordigers van de verhuurder en van
de Nationale Maatschappij voor de Huisvesting mogen de woning
in aanwezigheid van de huurder of de door hem aangeduide
persoon bezoeken, om er de goede uitvoering van de verplich-
tingen van de huurder, alsmede de staat van het goed na te
gaan,

Art. 19. Indien de huurder of een 1id van ziin gezin volle
eigenaar, erfpachter of vruchtgebruiker wordt van cen woning
die hijzelf kan betrekken, dient hij dit uiterlijk binnen de
maand schriftelijk ter kennis van de verhuurder te brengen.
Deze verplichting geldt evencens van zodra hij of een lid van
zijn gezin inkomsten uit onroerende goederen verwerft, waarvan
de eventueel samengevoegde kadastrale inkomens meer dan
30 000 F bedragen.

Verzekering

Art. 20. De huurder verbindt er zich toe bij een Belgische
of in Belgié erkende verzekeringsmaatschappij een verzekering
van het type « omnium brand » af te sluiten, welke tegelijker-
tijd zijn inhoedel en zijn verantwoordelijkheid als huurder dekt
gedurende de hele duur,

Volgende risico’s moeten gedekt zjn :

~ brand en bijkomstige risico's; eventuele afhraak- en ontrui-
mingskoster;

— hagel- en stormschade, waterschade, glasbreuk en burger
lijke aausprakelijkheld voor het gebouw,

Hel verzekerde kapitaal moel in geval van ramp een volledige
vergoeding waarborgen.

Hij is verplicht op vraag van de verhuurder hem ecny afschrift
van de polis, alsmede het bewijs van de betaling van de premie
voor te leggen, zonder dat dit nazieht enige verantwoordelijkheid
voor de verhuurder meebrengt.

Indien de verhuurder een « omnium brandverzekering » heeft
afgesloten, die een beding van afstand van verhaal op de
huurder bevat, dient deze laatste alleen 2y inboedel en het
verhaal van de buren te verzekeren,

b In dit Juatste geval kan de verhuurder de premiekosten veor
“deze ufstund vun verhaal terugvordesen van de huurder,

Eoufe man de overeeabiomst

Art. 25, & 1. Beide partijen Runnen  te allen  tijde  bij
asangetehende bricf een etade gan de wvereenkomst stellen, met
ton opzaaging van drie maanden. Deze opregging vangt aan op
de eerste dag van de muand volgend op die waarin ze betekend
wardt

De verhuurder moe de door hem betekende opzegging met
redenen omkleden,

% 2 De overeenkomst neemt van rechiswepe cen clnde bij
het overlijden van de Tangstlevende huurder,

De overeenkomst aeemt evencens van rechtswege ecn einde
indien de huurder of een lid van 2in gezin cen woning, die hij
wlf kan betrekken, verwerft in volle eigendom, vruchtgebruik
of erfpacht.

Dit geldt tevers van zodra de huurder of een 1L} van zijn gezin,
inkomsten uit onroerende goederen verwerff, waarvan de even.
tuesl somengevoegde kadastrale inkomens meer dan 30000 F
bedragen,

In deze gevallen dient uiterlifk boanen de drie maanden de
woning ontruimd te worden.

Art. 22, Gedurende de hele periode van  opzegging  heeft
de verhnurder het recht het betrokken goed gedurende twes
dugien in de weck en twee opeenvolgende uren per dag door
karhdaad hourders vrijelijk te laten bezichtiggen. Bij gebrek aan
overeunkomst bepaalt elk der partijen é06n van deze {wee dagen
CR 2iMT uren,

Art. 23 Tijdens de  npreggingsperiode  komen  de  partifen
Pde duy en Bet wur evereen waarop de jorensprekelifke plaats
; heschrijving van uitireding wordt opgemaakt, Deze  plaatshes
sehirijpvang wordt andertekend door de hwurder of door 2din
virlegenwoprdiger voorzien van een geschroyven machtiging,
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Si les parties ne sont pas d’accord sur le jour et Theure de
Pétat des lieux, ceux-ci sont fixés par la société bailleresse et
communiqués au locataire par Jettre recommandée au moins
huit jours & Vavance.

Si le locataire, ou son représentant muni d’une autorisation
éerite, n'est pas présent aux jour et heure convenus ou fixés pour
I'établissement de 1'état des licux, cette absence entraine de sa
part la reconnaissance inconditionnelle de YTexactitude de cet
état des licux,

Art, 24, La garantie est restituée au locataire ou, en cas de
déces A ses héritiers, & lexpiration du contrat, aprés qu'il ait
rempli ses obligations envers la société bailleresse. La restitution
de la garantie ne peut engager de fagon quelconque la respon-
sabliité de Ta soclété ballleresse, ’

Si le locataire n’a pas rempli ses obligations, Ja société baille-
resse retient la garantie en tout wu en partie,

Si la garantie ne permet pas une indemnisation compléte de
l1a sociGté haillerpsse le Jocatpire doit lui payer le supplément.

Art, 25, La résiliation du présent bail est opposable de plein droijt
4 tout membre du ménage du locatdire.

Mutation

Art. 26. Le locataire dont le logement n'est plus adapté A
la composition de son ménage a le droit dintroduire une demande
de Jocation pour un logement adapté. Dans ce cas la société bail-
leresse est tenue de lui attribuer par priorité absolue le premier
logement adapté disponible.

Contestations

Art. 27. Ni la société bailleresse, ni la Société natlonale du
lci)gement ne sont compétentes pour arhitrer les litiges entre voi-
sins,

Droit commun

Art, 28. La loi relative aux contrats de lonage est applicable
au présent contrat dans la mesure ou il n’y est pas dérogé par la
législation et la réglementation spécifique 3 la Société nationale
du logement ct A ses socibiés agréées, aingl que par les disposi-
tions du présent bail qu’elle ne prohibe pas,

Election de domicile

Art. 20, Le locataire fait ¢lection de domicile dang le loge-
ment Jouéd jusqu'd expiration du bail, Toute notification faite 2
cette adresse est valable méme dans le cas ol le locataire a quitld
le logement sans avoir communiqué officiellement sa nouvelle
adresse & 1a société bailleresse,

Elat civil

Art. 30, Le locataire s’engoge & communiquer par derit & la
socidté bailleresse tout changement d'¢tat civil ayant des cffets
sur le bail.

Réglement d'ordre intdéricur -

Art. 31, Un réglement d'ordre intérieur est annexé au pré-
sent contrat et en fait partic intégrante, Le locataire est tenu de
ke conformer aux modifications ou compléments éventuels a ce
réglement, qui Iui sont notifids par la société bailleresse, Les dis«
positions de ce réglement d'ordre intériear qui sont en contra-
ﬂc}ion avec le présent contrat sont considérées comme non

rites.

Fraig de timbre ¢t d’enregistroment

Art. 32. Les frais de timbre et d'enregistrement de la préd-
sente conventlon sont partagés A parts égales entre les parties.
Falt & o v cneiiiieaicnnnns

{en triple exemplaire, dont un pour lenvegistrement)

Pour la société baillercsse, le locatuire,

(signatures précédies de « Ju et approuvé »)

Indien partijen het niet eens worden over dag en uur van de
plaatsbeschrijving, worden deze door de verhuwmder bepiald
7ij worden de huurder ten minste acht dagen bij voorbaat per
aangetckende brief kenbaar gemaakt.

Indien de bhuurder of zijn vertegenwoordiger, voorzien van
een geschreven machtiging op de wvoor de plaatsheschrijving
bepaalde, of donr de verhuurder bij gebrek aan overeenkomust
vastgestelde dag en uur niet aanwezig is, brengt dcze afwezig
heid de onvoorwaardelijke erkenning van zijnéntwege van de
juistheid van deze plaatsbeschrijving met zich mee.

Art. 24. De waarborg wordt aan de huurder, of bij zijn
overlijden aan zijn erfgenamen, terughetaald bij het einde van
de overcenkomst, nadat hij zich van alle verplichtingen ten
opzichte van de verhuurder gekweten heeft, De terughetaling
van de waarborg brengt geen enkele aansprakelijkheid voor de
verhuurder mee,

Indien de huurder zich niet van zijn verplichtingen gekweten
heeft, houdt de verhuurder de waarborg geheel of gedeelielijk
1.

‘I]ndien de waarhorg onvoldoende is om de verhuurder volledig
schadeloos te stellen, moet de huurder hem het tekort betalen,

Art. 25. De ontbinding wvan ondcrhavige oversenkomst s
van rechiswepge tegenstelbaar aan alle leden van het gerin van
de huurder.

Mutatie

Art. 26. De huurder wiens woning nlet meer aangepast I8
aan de sumenstelling van zijn gezin, heeft het recht het luren
van een aangepaste woning aan te vragen. In dit geval is de
verhyurder ertoe gehouden hem de cerstvolgende heschikbare
aangepaste woning bij volstrekte voorrang toe te wijzen,

Geschillen

Art. 27. De verhuurder noch de Nationale Maatschappij
voor de Huisvesting zijn bevoegd om als scheidsrechter in g
schillen tussen buren op te treden.

Gemeen recht

Art, 28, De wet op de huurovereenkomsten is op deze
overeenkomst van toepassing, in de mate dat de woor de Natio
nale Maatschappij voor de Huisvesting en haar erkende vemoot:
schappen, specifieke wetgeving en reglementering of de bepa
lingen. van onderhavige overeenkomst die niet verboden zim
doo cerstgenosmde wet, daarvan niet alwijken.

Keuze van woonst

Art. 29, De huurder kiest tot het einde wan de huur woonst
in de gehuurde woning. Elke betekening geschiedt rechtupeldig
op dit adres, ouk indien de huurder de woning verlaten leefl
zonder de verchuurder officleel op de hoogte te brengen van
Zijn nicuw adres

Burgerlejke staat
Art. 30, De huurder iy verplicht eke wijziging in zin

burgerlijke staat die de overeenkomst kan beinvlocden, amn de
verhuurder schrftelijk mede te delen.

Huidshoudelijk reglement

Art. 31. Een huishoudelijk reglement wordt bij deze over-
cenkomst gevoegd en maakt er integrerend deel van il De
huurder is ertoe pehouden de eventuele wijziginen aan  of
aanvullingen van dit reglement, die hem door de verhuurdier
betckend worden, na te leven. De daarin vonrkomende bepa
tingen die strijdig zijn met de beschikkingen van deze ovirecd
komst, wordeh vooy niet-geschreven gehouden.

Zegelrechten vn regratratie
Art. 32. De zegele en regisératierechten voor dese  owereen
komst worden gelijk tussen de partijen verdeeld,
Gppemaakt te .

AR .

.....

tin driedubbe) exempiony wiarvan een o de registraticr.
de verhuurder, de huurder,

(handiehkeningen
voorafpepaan door « gelezen en poedpnkeurd »)



