13898

MONITEUR BFLGE ~- 5111983 — BELGISCH STAATSBLATI

. -
Nom botanique
Planikundige naam

Partie utilisée Nom de Pépice

Specerijnaam

Piper nigrum L.

Punjca Granatum L.
Rosmarinus officinalis L.
Salvia officinalis L.
Salvia Sclarea L. )

Satureia hortensis L.

Gebruikt deel

Fruit Poivre

Vrueht Zwarte peper
Graine (séchée avec la chair) Grenade

Zaad (gedroogd met viuchtviees) Granaatappel
Feuille Romarin

Blad Rozemarijn
Feuille Sauge officinale
Blad Echte salie )
Feudlle Sauge sclarée
Blad Scharlei

Feuille et sommité florale Sarriette

Blas en bloeiende top Bonekruid

—

Sinapjs atha L. Graine Moutarde blanche
Brassica alba (L.) Rabenh Zaad Witte mosterd
Tamarindus indica L. Fruit Tamarin
Vrucht Tamarinde
Thyries Serpyllum L. Feuille et sommité florale Serpolet
Blad cn bloeiende top Wilde thym
Thymus vulgaris L. Feuille et sommité flarale Thym
: Blad en bloeiende top Echte thym
Trachyspermum ammi (L.) Sprague Fruit " Ajowan
Vrucht Ajowan
Trigonella foenumgraccum L. Graine Fenugrec
Zaad Fenegriek
Vanilia fragrans (Salisbury) Fruit Vanille légitime
Vanilla planifolia Andrews Vrucht Vanille legitime
Vanilla tahitensis J.W. Moore Fruit - Vanille de Tahiti
Vrucht Tahiti varilie
Vanilla TPompona Schiede Fruit Vanille des Antilles
: Vrucht Vanille der Aniitlen
Xylopia aethiopica (Dunal) A. Richard Fruit Kani
. Vrucht ) Kani peper
Zingiber officinale Roscoe ' Rhizome Gingembre
Wortelstok Gember
Vu pour &tre annexé a larvété ministéricl du 29 septem- Gezien om gevoegd le worden bij het ministericel besluit
bre 1983. : van 29 seplember 1983. . e
Le Secrétaire d’'Elat & la Santé publique Dt Staatssekretaris voor Volksgezondheid en Leefmilieu,
et a 'Environnement,
F. AERTS F. AERTS
EXECUTIFS — EXECUTIEVEN
. REGION WALLONNE '
F. 83 — 1861 -

RAPPORT A L'EXECUTIF REGIONAL WALLON

Dans sa déclaration de politique régionale du 8§ février 1982,

Arrdté de PExécutif régional wallon relalif aux locations des logements,

gérés par la Société nationale du Logement ou par les sociétés agréées par celle-ci

Monsieur le Minigtre-Président,
Chers_Collegues,

ment, qu’aprés dvaluation de la réforme du systéme locatif, telle
qucile est organisée par 'arrété royal du 28 décembre 1979, il en
modifierait certaines dispositions en vuede renforcer la justice
distributive et 'de garantir le maintien d'un ciriain niveau d'inves-
tissement compalible avee les limites financiéres prévisibies A ce

I'Exéeutif _annongatit, dans Ja huitiéme partie, consacrée au Loge- momeat.
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Cette évaluation a fait apparaitre quwd la fin de Texercice 1982,
les 115 speibtés agreées par la Société nationale du Logement
gérant des logements’ situés sur le territoire de la Région wal-
lonne, accusaient un déficit global de plus de 1200000000 F.

Compte tenu de la situation lbudmgétalre actuelle trés délicate de
1a Région wallenne, due, dans une mesure trés importante, au
nombre fort élevé de constructions de logements sociaux destinés
3 la location et ce, depuis e ler janvier 1875, et an mode de finan-
cement de ces constructions, il était de la responsabilité du Ministre
du Logement de présenier un projet d'arrété redressant fles anoma-
fies de la xéglementation en vigueyr.

L'objet des nouvetles dispositions est done d'assurer un équilibre
financier global du systéme, tout en garantissant I'équilibre finan-
eier 2 shacune des soviétés agréées. Seul cet équilibre permettra
la poursuite d’investissernents indispensables dans le secteur du
togement sociall Yocatif, étant eniendu que fe principe de la modu-
lation des loyers en fonction des revenus des occupants n'est pas
remis en cause,

Le présent rapport déerit, tout «d'abord, le mode génenal du cal-
cul des loyers puis, explicite ou précise un certain nombre de dis-
positions particulidres, tout en justifiant ponctuellement le fait
«que certaines observations du Conseil (’'Etat n’ont pu étre ren-
contrées.

Lo loyer payé par le flocataire, aux termes des dispositions de
Ia mouvelle réglementation, est égal au toyer de ‘base idu logement,
adapté en fonction ides revenus des personnes qm occupent le loge-
ment.

Le foyer de base d’un logement est égal & un pourceniage. du
prix de revient actualisé du logement, fixé par da société agréée
conformément aux régles générales gque je communigquerai par
voie de circulalre pubiiée au Moniteur belge; le coefficlent sera
compris entre 3,5 et 7,5 p.c, sans toutefois que ‘le montant total
des foyers de kase des logements appartenant & une méme société
puisse &tre supéricur 3 55 p.c du prix de revient actualisé de
Tensemble de ces logements,

Irartidle 2, point 7 définit 2 notion de «revenuss en faisant
référence au Code des immdts sur les revenus; il en reprend
d’ailleurs la terminologie. Ainsl, lzs rentes alimentaires, qulelles
soient percues ou versées, ne seront prises en considération qu'a
concurrence de 80 p.c. Quant aux revenus nrofessw»nn*e ’s, la notion
retenue est celle qui figure sur la note de caleul établie par I'Admi-
nistration des Contributions directes et non sur Ja fiche mensuelle
de salaire. Il s'agit de revenus professionnels bruts, préeompte pro-
fessionnel mon ‘défalqué, aprés déduction des cotizations sociales
et des charges professionnelles, réelles ou forfaitaires,

- Compte tenu de la législation fiscale actuelle, le choix de cette
notion e revenus professionnels a Iavantage de ne pas pénaliser
les travailleurs actifs par rapport .aux personnes qui bénéficient
de revenus de remplacement sur lesquels sont pratiqués des abat-
tements trés importants.

A Particle 2, point 9, le mot « réhabilitation » vise ‘not:amment
la remise en état du «hngement son assainissement, son améliora-
tion, son aménagement, son agrandissement, Paugmentation de sa
surfiace habitable.

Le Conssjl d'BEtat a obsefvé que Particle 31 du Code du logement
n’habilite pas PExécutif & déterminer ni la nature ni e montant
des frals ‘qui peuvent étre imputés comms « chargee aux occupants;
c'est le droit commun gui doif régir cette matiére,

Je n’ai pu me raliier A cette prise de position. En effet, la dispo-
sition visée; soit Particie'3, § 2, reprend vresquwe mot pour mot le
texte de Yarticle 8, § 3 de Parrété royal du 28 décembre 1979 sur
lequel e Conseil ‘d'Etat n’avait 4 1'"épogque émis aucune observation.
Aucun recours n'a été introduit contre ceile disposition, ni 2

4

T'6gard de Parrété ministériel du 31 mars 1980 portant réglemen-
tation et uniformisation du calcul des redevances et des charges
pour iles habitations de la Société mationale du Logement et des
sociétés agréées par celle-ci, pris en exécution de Tarticle précité.

D'autre part, Pestime que I'interprétation donnée par le Conseil
d'Btat du mot «loyer» wst excessivement restrictive, certains
auteurs estimant en effet que le loyer comprend a ta fois Te loyer
au sens strict et les charges locatives, En outre, les diverces lois
dites «de blocage des Yoyers» exclaent expressément de leur
champ d’application jes conventions passées avec les soniélés
agreées par la Société nationale du Logement.

"Or, ces fois contiennent des dispositions relatives aux charges
locatives ef, bien que temporaires, constituent Te droit commun.
T était done impossible de suivre lobServation du Conseil d’Etat
sur ¢e point..

Liartidle 5, § ler dispose que le coefficient déterminant le loyer
de ‘base doit étre identique pour les logements qui ont fait I’objet
d’une méme adjudication. Lorsque différents types de logements
coexistent, le loyer de base est automatiquernent modulé en fone
tion du prix de revient de chaque type de logements.

La réduction de loyer due 3 da déduction de 25 000 F par enfant
3 charge prévue & Dartidle 6, § ler, 2° est supportée par fu société
agréée Jorsque le ménage a un ou deux enfants i charge; 2 partir
de trois enfants 4 charge, cette réduction est supportée par la
Région conformément A Particle 31 du Code du logement.

Bien que les loyers soient & présent adaptés chaque année en
fonction, notamment, des revenus, j’al estimé qu'une dimiution
sensible des revenus devait donner lieu A une asd'anptatmn rapide
des loyers,

La disposition de Tarticle 7, 5%, qui précise le mécanisme de cette
adaptation, était «dés lors indispensable en ce gens qu’elle permet de
tenir compte de I'évolution des revanus des locataires sans attendre
la révision annuelle olt sont pris en conmderatmn les revenus
recueillis deux -ans auparavant. ’

Quant 3 Padaplation annuelle des loyers, qui remplace l'indexa-
tion prévue par la réglementation actuelle, jlai jugé utite de la
fixer au ler octobre afin de permettre aux sociétés de calcufer les
loyers en connaissant les revenus des locataires établis par FAdmi-
nistration des Contributions directes.

La flimite supérieure des loyers est fonciion du toyer normal,
c'est-a-dire du loyer des logements du méme type, du secteur prive,
situés 3 proximité. Dans e cas ol un locabaire estime que 1a valeur
locative normale du logement n*a pas 6té déterminée currectement
par la société agréée, il appartiendra au juge de paix de fixer cette
valeur.

Quant 2 fa limite inférieure du loyer, je l'ai fixée dans un esprit
particuliérement social au tiers du loyer de base, ce qui constitue
un important progrés par rapport A la réglementatian actuefle.

Bn ce qui conterre Pattributipn des logements sociaux, trois
innovations ‘essentielles "Sont reprises dans la nouvelle réglemen-
tation.

Le logement attribué doit étre adapté X la composition des
ménages occupants et une priorité absolue est aecordée aux loca-
taires qni désirent quitter un logement mon adapté pour occuper
aun logemient gdapté appartenant A 1a méme société. Il est essendiel
en ‘'effet de lutter «contre }a sur-occupation ou da sous-occupation
de logements sociaux.

Les régles fixant les priorités ont également été modifides. Les
priorités sont & présent classées idans un ordre décroissant et le
logement adapté est atiribué au ménage qui bénéficie d’une prio-
rité, A priorité égale, c'est le ménage qui bénéficie d'une ou de
plusieurs autres priorités qui est choisi; uéfawt. c’est le ménage
donft linscription <dans ie regisire des candidatures est la plus
ancienne.
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Bnfin, un arrété ministériel déterminera les @ispositions d'un
contrat-type de bail qui régira oblizatoirement toutes les nouvelles
locations et pourra, avee Paccord du locataire, remplacer le con-
trat en ocours. Afin d'accroitre la protection ides locataires, ce
contrat-type contiendra une- disposition stipulant qu'en cas de
rupture du bail, fe préavis donné au locataire idoit étre motivé.
En cas de contestation, c'est au Juge de Paix qu'il appartiendra
de se promoncer sur *opporiunité du renon.

Lie Conseil d’Etat a estimé que l1a disposition de Varticle 18 rela-
tive au droit de recours du -candidat-locataire ne pouvait étre
suivie d’effet, pour les motifs qu'il n’appartient pas & YExécutif ai
de déterminer les effets d’'un contrat civil remosant sur Fattribution
erronée d'un Jogement social, ni de se ‘pfonoxicer sur da validité d’un
acte administratif pris en vidlation de Parrété en projet.

Je n'ai pu rencontrer cette observation du Conseil @Etat, En
2ffet, I'arrété ministériel du 30 mars 1971 organisant de recours
du, canididat-locataire 3 une habitation de la Société nationale du
Eogement ou ldes sociélés agrées par celle-ci, pris en exécution
e Aarticle 18, § 3 de Farrété royal du 28 décembre 1979, n'a pas
pour objet de mettre fifi au conira de hall passé var un candidat
qui s’est vu mttribuer un logement A tort.

Il ne sanctionne pas non plus l'acte administratif constitué par

une attribution mon conforme aux dispositions -de Parrété royal
précité. Il s= borner & sccorder une priorité absolue au locataire
1ésé, Cet arrétd ministériet devra &tre remplacé par un arrété de
UExécutif qui répondra également au souhait du Conseil d'Etat.
_ L’indexation, dont le mécanisme est décrit 3 Varticle 21, vise
e montant «des revenus 3 Padmission ainsi que le diviseur inber-
venant dans le ‘calew! du coefficient de revenus. Cette derniére
indexation est %a seule qui interviendra dorénavant dans la calcul
du toyer et cela, au bénéfice ‘des lacataires,

Quant & Pindexation des Joyers effectuée en vertu de la régle-
mentation actueile, elle est bloguée 3 Pindice 1,25 jusqu'au ler jan-
vier 1984, ’

L’article 23 abroge la disposition du systéme actuel qui prévoyait
une adaptation trienmale devant intervenir, pour la premiére fois,
te ler octobre 1983. I est évident qu'il ne s'indiquait pas de cal-
culer de nouveaux loyers 3 cette date alors gue le mouvel arréié
entrera en vigueur e ler janvier 1984,

Deux dispositions transitoires intéressent ks focataires dont le
toyer sera augmenté le ler janvier 1984. En ecas de refus du nou-
veall loyer, fe locataire devra quitter le dogement dans les six
mois et son loyer restera identique au doyer exigible, en application
de la réglementation actuelle, le 31 décembre 1983. Par loyer
exigible, oft entend le montant Al réglementairement et calculé
en vertu de Parrété royal du 28 décembre 1979 3 Vindice 1,25.

Enfin, Particle 25 étale Yaugmentation sur une péricde de 6 mois
maximum, & concurrence d'augmentations successives de 10 p.c.
du loyer exigible le 31 décembre 1983.

Llenirée en vigueur des nouveles dispositions est fixée au
ler janvier 1984 A Vexception, bien entendu de Particle Moquant
Pindexation et de l'article supprimant Padaptation triennale, tandis
que dés Ia publication de I'arrété au Moniteur belge, les sociétés
seront en droit de procéder 4 Ja coflecte des renseignsaments relatifs
-au contrile des conditions d’admission et au caleud des toyers,

Le Ministre de 1a Région Wallonne
pour le Logement et 'Informatique,

A. BERTOUILLE

AVIS DU CONSEIL D’ETAT
Le Conseil d'Ftat, section de législation, neuviéme chambre,
sajsi par le Ministre de la Région wailonne. pour le Logement et
UInformatique, le 7 février 1983, d’'une demande d’avis sur mun

projet d'arrété de T'Exécutif régional wallon « déterminant le
taux des loyers et les conditions d’admission des locataires pour
les logements appartenant A la Société nationale du logement ?t
aux sociétés agréées par celle-ci », a donné le 22 mars 19‘§3 Tavig
suivant :

 Observations générales

L’arrété en projet tend A remplacer P'arrété royal du 28 décem-
bre 1979 déterminant pour la région wallonne le taux des loyers
et les conditions d'admission des locataires pour les habitations
de la Société nationale du logement et des sociétés agréées par
celle-ci. Il trouve son fondement dans Tarticle 31 du Code du
logement, aux termes duquel : ‘ ‘

‘« Sur avis de la Société nationale intéressée, le Roi, par arrété
délibéré en Conseil des ministres, détermine le taux des loyers
dpplicables aux locataires des sccibtds agréées et A ceux de la
Société nationale, les conditions d’admission des locataires  qui
doivent &tre des personnes de revenus modestes et parmi celles-ci
les priorités spéciales au bénéfice de certains candidats-locataires,
le taux et les conditions d’octroi des remises de loyer &4 aecorder
aux locataires, chefs de famille nombreuse, les conditions relati
ves A la salubrité, & Pinspection, 3 la jouissance personnelle de
Pimmeuble et aux précautions 3 prendre contre la spéculation,

L’Etat prend en charge les remises de loyer accordées en vertu
du premier alinéa aux locataires chefs de famille nombreuse », °

L

Plusietrs dispositions du projet déldguent un pouveir régle.
mentaire au Ministre de la Région wallonne qui a le logement
dans ses attributions ((4article 2.10, article 3, § 2, alinéa 2, article 8,
§ ler, alinéa ler, article 11, § ler, alinéas ler et 4, et § 2, alinéa
ler, et article 15); d’autres 3 la Société nationale du logement
(article 2.5, article 5, § ler, alinéa ler, et article 6, § 2, alinéa 2).

D'une maniére générale, les subdélégations du pouveir conféré
an Roi (actuellement aux Exécutifs des  Régions wallonne et
flamande) par larticle 31 précité, et qu'il Lui est prescrit dexer-
‘cer par arrété délibéré en Conseil des Mindsires, ne peuvent avoir
pour objet que des mesures d’exécution de caractére secondaire,
destinées 3 permetire 'application, dans le détail, des régles qua
le Roi a été habilité & arréter dans les formes indiquées. Encore
faut-il faire une distinction, pour Padmissibilité de Pobjet et de
Pétendue d'une telle subdélégation, entre le Ministre et la Société
nationale «du -logement. Cette derniére, & la différence du Mi-
nistre, n’assume aucune responsabilité susceptible d’étre sanction-
née politiquement. En outre les arrétés réglementaire¥ que prend
un Ministre, par délégation de I'Exécutif régional, doivent éire
publiés en vertu de larticle 84 de la loi spéciale du 8 aolt 1980
de réformes institutionnelles, alors qu’une obligation semblable
n'existe pas pour les instructions de la Scciété nationale. Il ne se
congoit done pas que celleci se voie conférer une compétence
réglementaire sur base de Varticle 31 du Code du logement, -

Les instructions de la Société nationale du logement se ratta-
chent au surplus au pouvoir de tutelle que lui confére Particle 34
du Code du logement. Par leur nature, elles s’apparentent aux
circulaires que les autorités de tutelle peuvent prendre sans
toutefois s’en trouver lifes dans V’exercice de la tutelle ni, par
conséquent, dispensées d’examiner chaque cas en fait et en droit.
Il n’appartient pas 3 PExécutif de modifier celte nature en con-
férant auxdites instructions la force obligatoire ’un réglement.

Les articles portant une délégation seront examinés & la lumidre
des prineipes qui viennent d’étre énoneés,

1.

Le pouvoir donné au Roi, en PPoccurrence 3 VExécutif de la
Région wallonne, de déterminer « le taux des loyers applicables
aux locataires des sociétés agréées et i ceux de la Société natio-
nale » doit Iogiquement impliguer celui de préciser que le loyer
fixé de la sorte « ne couvre ni les redevances, ni les consamma-
tions, ni Jes frais gui peuvent étre imputés comme charges aux
occupants » (article 3, § 2, alinéa Ier, du projet).

Pour le surplus, Particle 31 du Code du Jogerhent n’habilite pas
le Roi & déterminer la nature ni-le montant des «frais qui penvent:
étre impufés comme charges aux occupants ». A défaut d’une
telle habilitation, cette détermination résultera du droit commun
auquel, pour son interprétation sur ce point, Ie projet devra étre
présumé conforme. v
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Rien n'empéche, bien entendu, que, dans les limites compatibles
avec la notion méme de frais, les modes d’établissement, de
comptabilisation, de perception et de vérification par le locataire
des frais incombant & celui-ci soient uniformisés par Yarrété ou
en vertu de celui-ci. . :

-

EXAMEN DU TEXTE °

Intitulé '

L'intitulé serait plus simplement et plus exactement rédigé
comme suit &

« Arrété. de TExécutif régional wallon relatif aunx locations,
dans la Région wallome, des logements gérés par la Société
nationale du logement ou par les sociétés agréées par celleci ».

Préambule
{Lie visa de I'arrété royal du 28 décembre 1979 se justifie parce
que I'article 20 de cet arrété sera modifié pour la période durant
Taquelle ledit arrété deémeurera en vigueur, c’est-d-dire jusqu’'au
30 septembre 1983, L’alinéa 2 devrait donc étre complété par les
mots « notainmenit lacticle 20 ».

Dispositif
Article ler

A l'alinéa ler, il eonviendrait d’écrire : « appartenant 2 Ia
Société nationale du logement ou aux sociétés agréées par celle-
Gi »,

Il est suggéré de rédiger 'alinéa 2 comme suit :

« 11 n’est.pas applicable 4 la location d'immeubles ou de parties
Q'immeubles affectées 3 un usage commercial, & un service -public,
a des fins d’intérét social ou collectif ou au logement des eoncier-
ges. Il n'est pas applicable non plus & la location de garages a
des personnes qud ne sont pas locataires d'un logement social »,

Article 2

Au .2; il vaudrait mieux éérire . « 1a Société nationale du loge-
ment ou la Société agréée par celle-ci; ».

Au 4, il serait plus correct d'écrire ; «- Ia personne ou les

Personnes... o.

La délégation donnée <3 la Société nationale du logement, par
Ia deuxiéme phrase du point 5, d'établir « la liste des organismes
dont les certificats ou les attestations de reconnaissance de handi-
cap sont pris en considération » ne peut étre admise que si cetle
liste, soit mWa qu’un caractére purement indicatif, soit procede
d'une simple application des dispositions relatives au statut des
handicapés. Mieux vaudrait donme omettre cette deuxiéme phrase,
ee qui laisserait 2 la Société nationale la faculté de dresser la
liste indiquée par simple circulaire, sans paraitre lui permettre
de limiter 2 son gré les modes de préuve de la qualité de handi-
eapé reconnu.

Sous le B, il serait plus correct de dire:

« §'il est orphelin, handicapé ou les deux, cet enfant est compté
pour deux enfants & charge ». °

Au 9, la double conjonction « et/ou », qui est incorrecte, doit
étre remplacée par « ous.

La délégation donnée au Ministre par le point 10 peut &tre
admise car elle n'a pour objef que I'établissement d'un tableau
@actualisation qui, par définition, reposera sur des données
objectives.

Article 3

Le paragraphe 2 doit &tre examiné a la lumiége.de l’ol;servation
générale n° T Pour les raisons qui y ont été indiquées, « les
frais qui peuvent é&tre imputés comme charges aux occupants »
résulteront de Papplication du droit commun. Dans ceite perspec-
tive, les expressions « Futilisation des équipements du logement »
et « I'usage des parties communes » devralent &tre précls_ées ol
omises, Le loyer couvre en effet nécessairement, au ‘moins en
partie, I'utilisation et I'usage décrits en des termes aussi généraux.
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Article 5 '

Il ne peut étre admis que la Société nationale du logement
soit habilitée A déterminer un coefficient qui peut varier de
35 p.c. 3 1,5 p.c: C'est-d-dire plus que du simple au double. Un
tel coefficient pourrait étre déterminé par le Ministre & la condi-
tion que VPExécutif lui-méme ait tracé les régles principales de
cette détermination.

Le paragraphe ler doit dés lors &tre revu. La méme observation
vaut évidemment pour larficle 8, § ler, alinéa 2.

Le paragraphe 2, en chargeant la Société nationale du logement
d’approuver le loyer de hase établi conformément au piragraphe
ter, erée une tutelle d’approbation qui n’est pas conforme & Parti.
cle 34, alinéa 2, du iCode du logement. Cette derniére disposition
indique & suffisance les obligations et les pouvoirs de la Société
nationale. Le paragraphe 2 doit donc étre omis.

Article 6

L’'habilitation qui parait conférée & la Société nationale du
logement par la derniére phrase du paragraphe 2 ne peut étre-
admise pour les raisons indiquées dans IPobservation générale
n" 1. 8i, comme on peut le supposer, cette phrase n'avait pas de
portée normative véritable, elle devrait étre omise. Dans le cas
contraire, les régles d’établissement des revenus devraient étre
établies, pour I'essentiel, ‘par I'Exécutif et, pour le surplus, par
le Ministre.

’ Article 11

Dans la deuxiéme phrase du paragraphe ler, il
écrire : « les demandes comprenant.. ».

faudrait

Le premier alinéa du .paragraphe 2 serait mieux rédigé comme
suit :

« IChague année, la cand¥dature adimise deit étre confirmée
selon ]a procédure et les modalités fixées par la Société en appli-
cation des régles générales déterminées par arrété du Ministre,
aprés avis de la Société nationale du logement ».

Article 12

‘Au cinquidme tiret, mieux vawdrait écrire, comme darns I'arrété
royal du 28 décembre 1979, « ou la personne qui quitte un batsau
pour lequel PEtat octroie une prime de déchirage » au lieu de
¢ ef e bénéficiaire d'une prime de déchirage ». :

Article 13

‘Dans la phrase liminaire, il faudrait écrire « le logement gui
comprend... ».

“Article 14

Le paragraphe 3 semble donner voix délibérative au commis.
saire du Gouvernement de la Société nationale du logement. ~

Ti ressont des indications fournies au Conseil d"Etat que telle
n'est pas lintention de VExécutif,

Par ailleurs, le texte est inadapté au cas olt, conformément
4 la définition de la Société, donnée & Yarticle 2, il sagit d'un
logement & attribuer par la Société nationale elle-méme. 11 fau-
drait donc écrire : < et, selon le cas, du commissaire du Gouver-
nement auprés de la Société nationale du logement ou du com-
missaire de la Seciété nationale de logement, lesguels n’ont pas
voix délibérative ».

Article 45

' L’article serait mieux rédigé comme suit

« Article 15, La Société donne ses logements en location sur
base d'un contrat type de bail établi par arrété du Ministre, aprés
avis de la Société nationale du logement »,

Article 16

Suivant le paragraphe ler :

« Le ménage est tenu de délivrer dans le mois & la société
tout renseignement nécessaire au controle des conditions d'admis-
sion et au caleul du loyer ».

1. Le verbe ¢ déliyrer » est généralement réservé par Pusage
aux documents administratifs. En Ioccurremce, mieux vaudrait
employer le verbe « fournir ».



13902

MdNITEUR BELGE — 5111983 — BELGISCH STAATSBLAD

2. Le point de départ du délai de un mois n'apparaif pas clai-
rement du texte. On peut supposer que le ménage n’est pas tenu
d’informer spontanément la société des événements de nature
a affecter les conditions d’admission ou le calcul du loyer, puis-
‘que Yarticle 17, § ler, attache Ja sanction qu’il prévoit au refus
de fournir en temps utile les renseignements necessaires. :

3. En faisant peser Pobligation sur « 'le ménage », le texte
manque de préeision, Il semblerait préférable de s'inspirer de
Tarticle 22 de Parrété royal du 30 juin 1981 relatif aux locations,
dans Fa région bruxelloise, des habitations gérées par la Société
nationale du logement ou par les sociétés agréées par celle.ci.

Si 'intention des auteurs du projet est bhien conforme i ce qtu
est supposé au 2 ci-avant, le texte suivant est proposé :

« § ler. Les candidats locataires, les Iccataires et les membres
de lsur ménage sont tenus de dournir, dans le mois de la
de»man‘_de qui leur en est daite, tout renseignement... »

Le début du paragraphe 2 devrait étre adapté a la rédaclion
du paragraphe ler.

Article 47

i Le.paragraphe ler vise Phypothése de la candidature, [e para-
graphe 2 celle ol I'decupation est réalisée. Cette différence appa-
raitrait plus clairement dans la rédaction suivante «

« § ler. Toute déclaration inexacte ou incompldte d'un candi-
dat locataire ou d’un membre de son ménage, le refus..

§ 2. -Dans le cas ol les fails visés au paragraphe ler ' sont
imputables & un locataire ou 3 un membre de son ménage, la
société... »

Tel qu’il est rédigé, le paragraphe 2 ne semble laisser aucun
pouvoir 4’appréciation A& la société lorsque celle-ti a constaté
un manquement xmputaﬁble au locataire ou & l'un des membres
de son ménage.

Par ailleurs, il nmdxque pas noén plus pour quelle durée le
montant maximum visé A Particle 9 peut 8tre exigé.

On peut se demander s'il ne (correspondrait pas mieux aux
intentions de PExécutif d'éerire : ¢ .. la société peut porter le
loyer au montant maximum... »

L’ex‘pres:xon « ldéeréte Pobligation de quitter le logement »

n'est guere heureuse.” Mieux vaudralt éerire : « décide que le
bail sera résilié.. ». -

Compte tenu des définitions données a larticle 2, il faudrait
remplacer les mots « le preneur » par ¢« le locataxre »; A la {in
du paragraphe, .

Auw paragraphe 3, il faut dire = « La décision d’appliquer le
paragraphe ler ou le paragraple 2 » au Heu de « La décision
d’axp\phquer les dispositions des paragraphes précédents », .

" . Article 18
Suivant cette disposition « N i’

& Un droit de recours est ouvert & tout ménage dont la candi-
‘dature a été adimise et qui estime quz le logement n’a pas été
attribué conforméndent aux disgpositions des articles 10 4 14. Les
moldahtes de ce recours sont fixdes par arrété de IExéeutif aprés
avis de 1a Société nationale du Logement ».

11 napparait pas que le recours ainsi préyu puisse avoir un
elfet quelconque. La détermination de cet effet ne pourrait étre
considérée comme une modalité au sens de la deuxiéme phrase.

On rappellera que dans lavis qu’il avait donné sur le projet
deveru Varrété royal du 28 décembre 1979 déterminant pour la
Réglon wallonne le taux des loyers et les conditions d’aldmission
des locataires pour tes habitations de la Société nationale du
logement et des sociétés agréées par celleei (L. 13.472/2), le
Conseil d'Etat avait fait I'dbservation suivante :

« I n’appartient ‘au Roi (& présent I'Exécutif) ni de déter-
mner les effets d’un contrat civil reposant sur 'atty"bution erronée
d'un logement social, ni de se prononcer sur la validité d'un acte
administratlf pris en violation de Yarrété en projet ». .

Article 23

I1 va de soi que cet article ne pourraif pas prévaloir contre
une disposition contractuelle en application de laquelle lg locz{-
taire joulrait du droit au bail moyennant un loyer inférieur a
czlui qui serait fixé en vertu de I'arrété en projet et pour une
durée déterminée vénant A expiration aprés le ler octobre 1883.

L'a chambre était composée de :

MM. :

P. Tapie, président de chambre,

P. Knaepen; A, Vanwelkenhuyzen, conseillers d’Etat.

R. Pirson; C. Deschamps, assesseurs de la section de législation.

Mme R. Deroy, greffier assumé,

Le rapport—a été présenté par M. J. Salmon, premier audlteur.

Le président,
P. Tapie.

Le greffier,
R. Deroy.

19 MAI 1983, — Arrété de YExécutif régional wallon relatif aux locations des logen{ents,
gérés par la Société nationale du Logement ou par les sociétés agréées par celle-ci

L’Exécutif régional wallon,

Vu le Code du Logement, notamment l'article 31;

Vu Parrété royal du 28 décembre 1979, déterminant pour la
Région wallonne le taux des loyers et les conditions d’admxssxon
des locataires pour les habitations de la Société nationale du Loge
ment et des sociétés agréées par celle-ci, notamment les arti-
tles 7 et 20;

Vu Pavis du ler février 1983 de PInspecteur des Finances;

Vu Pavis du 11 janvier 1983 de la Société natzonale du Loge-
ment;

Vu Pavis du Conseil d’Etat sur les articles 1 & 22, 24, 27, 28
ef 29;

Vu I'urgence en ce qui concerne les articles 23, 25 et 26;

Considérant que le nouveau mécanisme de fixation des loyers
doit étre déterminé sans délai, afin que la nouvelle réglemen-
tation puisse étre effectivement appliguée a la date prévue;

Sur la proposition du Ministre de la Région wallonne pour le
Logement et YInformatique,

Arréte :

TITRE Ier. — Champ d’application

Article ler. Le présent arrété est applicable & la location de
togements, situés sur le territoire de la Région wallonne ef gérés
par la Sociélé nationale du Logement on par les sociétés agréées
par celle-ci.

Il n'est pas applicable & la location d'immeubles ou de parties
d’immeubles aifectés A un usage commercial, 3 un service public,
a2 des fins ’intérét social ou collectif, ou au Jlogement des
concjerges. 11 n'est pas applicable non plus & la location de
garagles a des personnes qui ne sont pas locataires d’un logement
social,

- TITRE I, — Definition%
Art. 2, Pour Papplication du présent arrété, il y a lieu d’en-
tendre par :

1. Ministre : le Ministre de la Région wallonne qui a le loge-
ment dans ses atmbuuons,
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2. Société : la Société nationale du Logement ou la socidté
agréée par celle-ci; .

3. Ménage : la personne isolée, le couple marié ou les personnes
qui vivent ensemble maritalement, ainsi que les personmes qui,
au sens du Code des Impéts sur les revenus, sont 3 leur char_ge;

4. Locatgire : la personne ou les personnes qui ont conclu un
contrat de bail avec la société; ’

5. Handicapé : la personne reconnue atteinte 3 66 pe, au
moins d’une insuffisance ou d'une diminution de capacité phy-
sique ou mentale; .

6. Enfant & charge : T'enfant pour lequel des allocations fami-
Tiales ou d’orphelin ont été percues par un ménage au cours
du quatriéme trimestre de ’année précédente, ainsi que I'enfant
pour lequel de telles allocations n'ont pas été percues au cours
de cette méme période, mais que le Ministre, sur la base d’é1é-
ments probants, estime étre effectivement & la charge d'un
Ténage. : :

S'il est orphelin, handicapé ou les deux, cet enfant est compté

pour deux enfants A charge. L’adulte handicapé est considéré
comme ayant un enfant 3 charge; .

7. Revenyus : la somme : .

— du montant net des revenus de propriétés fonciéres;

— du montant net des revenus et produits des capitaux et
biens mobiliers;

~ du montant net des revenus professionnels, avani toute
déduction, soit les revenus bruts diminués des charges profes-
sionnelles; .

— du montant des rentes alimentaires pergues, ..

diminuée du montant des rentes alimentaires versées. Ces mon-
tants sont établis conformément au Code des Impdts sur les
revenus; .

8. Logement : Pappartement ou la maison aménagés pour l'ha-
pitation d'un ou de plusieurs ménages, en ce compris le jardin,
le garage et les dépendances, attenant ou non a l’immeuble;

9. Prix de revient : le montant total des dépenses supportées
par la société pour Pacquisition, la consiruction ou la réhabili-
tation du logement. _

A défaut de preuve écrite, ce montant est déterminé par le
-Ministre, aprés avis de la Société nationale du Logement;

10, Priz de revient actualisé : le prix de revient multiplé par
un coefficient fixé conformément au tabledu d'actualisation é&ta.
bli par arrété de PExécutif, aprés avis de la Société mationale
du Logement.

TITRE 111, — Du loyer et des charges
CHAPITRE ler, — Généralités’

Art. 3. 4§ ler. La société per¢oit pour chaque logement un loyer
mensuel di dés Pentrée en vigueur du bail et payable avant
le 10 de chaque mois.

§ 2. Le loyer ne couvre ni les redevances ni les consommations,
ni les frais qui peuvent étre imputés comme charges aux occu-
pants @ :

— en contrepartie des services dont ils hénéficient;

-~ du fait de I'utilisation des équipements du logement;

— du fait de Putilisation des équipements collectifs et de
Tusage des parties communes.

Les régles et critéres relatifs A Tétablissement, la comptabili-
sation et la perception des charges et redevances sont fixés par
arrété du Ministre, aprés avis de.la Société natiopale du Loge-
ment. . .

Le locataire peut prendre connaissance au siége de la société,
une fois par an et selon les modalités fixées par un arrété de
I'Exécutif, de tous les éléments relatifs au calcul des charges et
redevances qui lui ont été imputées. S'il-le souhaite, il peut se
faire accompagner d'une personne de son choix.

CHAPITRE IL — De la fization du loyer

Art, 4. § ler. Le loyer annuel est égal au Iloyer de base,
déterminé par la société conformément A l'article 5, multiplié
par le coefficient de revenus fixé conformément i I'article 6.

§ 2. Le loyer mensuel est égal au douzidme du loyer annuel,
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Art, 5. § ler, Le loyer de base est égal au prix de revient
actualisé du logement muitiplié par un coefficient variant entre
3,5 p.c. et 7,5 p.ec; ce coefficient est déterminé par la société
conformément aux régles générales établies par le Ministre, apréds
avis de la Société nationale du Logement.

Ce coefficient est jdentique pour les logements qui ont fait
Iobjet d’'une méme adjudication.

§ 2. Le montant total des loyers de base nejpeut étre supdricur
i 5,5 p.c. du prix de revient actualisé de P'ensemble des Ioge-
ments de 1a sociéts,

Art. 6. § ler, Le coefficient de revenus est obtenu ;

- 1° en additionnant les revenus des membres des ménages qui
occupent le-logement, qu’ils y soient domiciliés ou non.

- .Les_revenus des personnes apparentées aux locataires et énu-
mérées ci-aprés, ne sont pris en considération gu'd concurrence
de 50 p.c. :

- Penfant célibataire agé
25 ans;

— Pascendant pensionné; _

- P’ascendant, le descendant et le collatéral handicapés.

Les revenus de Penfant célibataire 4gé de moins de 21 ans
ne sont pas pris en considération;

2° en déduisant de cette somme un abattement de 25000 frants
par enfant a charge;

3" en divisant le montant ainsi obtenu par 450 000.

§ 2. Les revenus visés an paragraphe précédent sont les reve-
nus recuefllis au cours de ’année antérieure & celle qui précéde
T'année de I'entrée en vigueur du loyer.

Lorsque le ménage n’a pas recueilli de revenus au cours de
cette année de référence, la société tient compte des revenus
recueillis au cours de Pannée qui précéde I'année de 1'entrée en
vigueur du loyer. Si ees revenus sont inexistants, elle tient compte
des revenus recueillis pendant I’exercice en cours,

de plus de 21 ans et de moins de

Art. 7. Un nouveau loyer est établi, conformément aux dispo-
sitions des articles 4 2 6, lorsque :

1¢ le nombre des ménages occupént ie logement fait I'objet
d’'une modification. .

Le nouveau loyér est d'application le premier jour du mois qui
suit celui de la modification;

2 P’enfant célibataire visé & Particle 6§, § ler, 1", a, atieint
selon le cas, I'age de 21 ans ou l'ige de 25 ans. Le nouveau loyer
est d’application le premier jour du- mois qui suit celui de
Panniversaire de cette personne;

3° le nombre d’enfants & charge fait ’objet d'une modification.
Par dérogation & Darticle 2, point 6, le mouveau loyer est
d’application ie premier jour du mois qui suit celui de l'anni-
versaire de cette personne; "

4" le locataire se voit attribuer un autre logement de la société,
Le nouveau loyer est d’application le jour de la mutation;

5" le locataire prouve que ,depuis treis mois au mnoins, le total
des revenus actuels des ménages occupant le logement, calculés
sur une base annuelle, a subi une diminution par rapport aux
revenus pris en considération pour le calcul du dernier loyer
établi, dans le cas ol le coefficient fixé, par dérogation & Yarti-
cle 8, § 2, en fonction des nouveaux revenus, est inférieur de
15 p.c. au moins au coefficient du 'dernier loyer établi.

Le nouveau loyer -est appliqué le premier jour du mois qui
suit la notification par le locataire de la diminution des revenus.

“Le locataire doit apporter tous les trois mois la preuve de
la diminution des revenus, sous peine du rétablissement immé-
diat de l'ancien loyer.

Art. 8. § ler. Le loyer de base est revu chague année compte
tenu du nouveau tableau d’actualisation établi par PExécudtif.

A cette occasipn, la société peut revoir le coefficient visé a
Yarticle 5, § ler.

§ 2. Le loyer est adapté chaque année compte tenu des reve-
nus recueillis par les membres des ménages gui occupent le
logement au cours 'de l'année antérieure A celle qui précéde
Pannée de I'adaptation.

§ 3. Le loyer modifi¢ conformément aux paragraphes précé-
dents est d'application le ler octobre et, pour la premiére fois,
le ler ocfobre 1984,



13904

'MONITEUR BELGE — 5/11/1983 = BELGISICH STAATSBLAD!

Art. 9. Le loyer annuel établi conformémer{t aux articles 4
4 8 e peut &tre supérieur au loyer annuel normal, ni inférieur
au tiers du loyer de base,

TITRE IV. - De lIa demande et de Pattribution d'un logement

CHAPITRE 1. — Des conditions d’admission

Art. 10. § ler. Les revenus du ménage ne peuvent éire supé.
rieurs & :

— 500 000 F' pour la personne isolée;

-— 850 000 F pour le couple marié ou les personnes qui vivent
ensemble maritalement. .

Ces deux montants sont augmentés de 50 000 francs par enfant
& charge., :

'§ 2. Le ménage ne peut- comprendre aucun membre - ayant
la’ jouissance entiére d'un logement en propriété ou en usufruit,
oy auquel un logement @ été cédé entidrement en emphytéose.
" I n'est toutefois pas tenu compte du logement dont le revenu
cadastral est inférieur & 15000 francs, ni du logement insalubre
non améliorable, ni de celui qui a fait lobjet d'un amsté
d’expropriation,

§ 3. Le ménage doit satisfaire aux conditions définies aux
paragraphes précédents & la date :

~~ de I'introduction de la demarnde de candidature;
— de la confirmation de la candidature;
— de Pattribution du logement.

Il est tenu compte des revenus recueillis par le ménage au
cours de l'année antérieure 2 celle-qui précéde Pannée o a lieu
¢hacune de ces phases de la procédure d’admission,

CHAPITRE II. — Des candidatures

Art. 11. § ler. La société accuse réception des demandes de
candidature. Font seules 'objet d'un examen, les demandes com-
prenant tous les renseignements nécessaires i I'établissement
de l'admissibilité et des éventuelles priorités du candidat, et
qui sont introduites selon les modalités établies par la société
@’aprés les régles fixées par le Ministre, aprds avis de la Société
nationale du Logement,

Cet arrété ministériel fixe également les régles de procédure
en cas de réception d’une demande incomplélte ou introduite
irréguliérement par un candidat.

Les demandes complétes et introduites réguliérement sont
examinées dans Yordre de leur dépdt et dans les trente jours
de eelui-ci.

Le résultat défavorable de cet examen est notifié aux inté-
ressés. La candidature admise est inscrite, A la dite du dépédt,
dans le regisire des candidatures, dont la forme est déterminée
par arrété du Ministre, aprés avis de ia Société nationale du
Logement.

§ 2. Chaque année, Ia candidature admise doit &tre confirmée
selon la procédure et les modalités fixées par la société en appli-
cation des régles générales déterminées par arrété du Ministre,
aprés avis de la Société natignale du Logement.

La candidature non confirinée dans le délai fixé est radiée.

Est exemptée de confirmation, Ja candidature admise depuis
moins de six mois. :

CHAPITRE IIl. — Des priorités

Art. 12. Bénéficient d’une priorité, dans lordre :
-— I'ancien prisonnier politique et ses ayants droit;
— Pouvrier mineur et Pancien ouvrier mineur;

— le bénéficiaire d’'une pension de prisonnier de guerre et
Tinvalide de guerre;

- la personne qui ne peut plus exercer d'activité profession-
nelie & da suite d’une maladie professionnelle reconnue ou d'un
accident de travail, ou celle qui a une telle personne i sa charge,
au sens du Code des Jmpdts sur les Revenus, alwsi que le han-
dicapé ou la personne qui a un handicapé 3 sa charge, au sens
du Code des Impdts sur les Revenus;

- la' persome qui doit quitter un logement insalubre non
améliorable ou un logement qui a fait l'objet d'un arrété
d’expropriation, ainsi que loccupant d’un Jogement considéré
comme taudis par nature ou surpeuplement et la persanne qui
quitte un biteau pour lequel I’Etat octroie une prime de .déchi-
rage,

— le ménage qui, au cours de 'année antérieure A celle qui
précéde I'année de Pattribution, a recueilli des revenus, aug-
mentés de 50000 francs par enfant A charge, infé.ieurs a
860 000 francs pour la personne isolée et & 550000 frames pour
le coxix:pie marié ou les personnes qui vivent ensemble marita-
lement; '

— le couple, marié ou composé de personnes qui vivent
ensemble maritalement depuis moins de huit ans, dont Jes
membres’ sont dgés de moins de 35 ans et ont au moins un
enfant & charge,

CHAPITRE IV, ~ Du logemenit adapté

Art. 13. Le logement adapté est le logement qui- comprend
un nombte de chambres fixé, en fonction de la composition
des ménages, soit :

— une chambre par personne isolée; .

~— une chambre par couple marié ou compesé de personnes
qui vivent ensemble maritalement;

-~ une chambre supplémentaire pour le couple marié ou com-
posé de personnes dui vivent ensemble maritalement, dont
chacun des membres est 4gé de moins de 35 ans; )

~ deux chambres par couple marié ou composé de personnes
qui vivent ensemble maritalement, lorsque l'un des membres.
est handicapé, ou, dans les cas spécifiques de méme nature,
sur décision motivée de la société;

— une chambre par énfant handicapé;

~— yne chambre pour deux enfants de méme sexe et de moins
de 10 ans;

— deux chambres pour deux enfants de sexe différent et
dont Pun a plus de six ans.

CHAPITRE V., — De Pattribution

Art, 14, § ler. Le premier logement adapté vacant est attribus,’
par priorité, au locataire qui a introduit auprés de Ja méme
société une demande de mutation en vue de quitter un loge-
ment non adapté, .

§ 2. 9l est adapté, le.logement vacant est attribué au ménage
qui bénéficie d’'une priorité. A priorité égale, de logement est
atiribué au meénage qui bénéficie d’une ou de plusieurs autres
priorités et 2 défaut, au ménage dont Yinscription dans le regis-
tre des candidatures est la plus ancienne,

§ 3. L'attribution est faite par le conseil d’administration de
Ia société ou par un comité restreint composé de trois mem-
bres au moins du conseil d’administration qui les désigne et,
selon le cas, du Commissaire de I'Exécutif auprds de la Société
nationale du Logement ou du commissaire de la Société nationale
du Logement, lesquels n'ont pas voix délibérative,

§ 4. Le conseil d’administration de la société peut, dans des
cas exceptionnels et sur base d’'une décision motivée, prise sur
avis conforme du commissaire de la Société nationale du Loge-
ment, déroger aux dispositions des paragraphes précédents,

Art. 15, La société donne ses logements en location sur base
d’un contratdype de bail étabii par arrété du Ministre, aprés
avis de la Sociéténationale du Logement.

TITRE V. ~ Des contréles, des recours et des sanctions

Art, 16. § ler, Dans le mois de la demande qui lui en est faite,
le ménage est tenu de fournir tout renseignement nécessaire
au contrdle des conditions d’admission et au caleul du loyer.

§ 2. 11 est également tenu d’autoriser, par écrit, la socisté
& se faire délivier par Padministration compétente tout docu-
ment nécessaire au contréle. des conditions d'admission et au
caleut du loyer. s
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Art, 17. § ler. Entratnent la radiation de la candidature :

1° toute déclaration inexacte ou imcompléte d'un membre
du ménage, ainsi que le retrait des autorisations visées & larti-
cle 16;

2 le refus de fournir les autorisations visées & larticle 16,
ainsi que le wefus de fournir les renseignements nécessaires
pour Vétablissement du loyer. Ces refus soivent toutefois faire
suite & un rappel adressé par la société au membre du ménage
sous la forme d’une lettre recommandée.

§ 2. Dans le cas ol les faits visés eu paragraphe ler sont
imputables 3 Tun des membres du ou des ménages qui occupent
le logement, la société porte Je loyer au 'montant maximum vigé
3 Pacticle 9 ou décide que le bail sera résilié moyennant préavis
donné dans les formes dégales et sans préjudice de I'obligation
gg nggyfg les différences de loyer dont le locataire a inddment

oié, . .

§ 8. La idécision d’appliquer le paragraphe ler ou le paré-
graphe 2 est prise par la société aprés avis du commissaire de
1a Société nationale du Logement.

Art. 18, Un droit de recours est ouvert & tout ménage dont
la candidature a &té admise et qui estime que le logement n'a
pas été atiribué conformément aux dispositions 'des articles 10
A 14. Les modalités de ce recours sont fixées par arrété de
TExéecutif, aprés avis de la Société nationale du Logement,

Art. 19, Le locataire qui s'estime 1ésé par une décision de la
société peut introduire une réelamation au sidge de celle-ci, sous
pli recommandée, dans le mois qui suit 1a notification de cette
décision.’

Aprés avis du commissaire de Ia Société nationale du Loge-
ment, la société est tenue de se prononcer sur la réclamation
dans les trois mois de Pintroduction de celle<i et de communi-
quer sa décision au locataire par lettre recommandée.

Art. 20, La Société nationale du Logement remet au Ministre
un rapport semestriel relatif 2 ’application du présent arrété,

TITRE VI. — De Pindexation -

Art: 21. Les montants mentionnés aux articles 6, § ler, 2° et 3°,
10, § ler, et 12, sont rattachés & Pindice «des prix 4 la consom-
mation du mois de juin 1983. Xls varient le ler octobre de

chaque année en fonction de Pindice du mois de juin de la,

méme année.

TITRE VII, — bisposltlo,ns transitoires

Art. 22, L’article 20 de Parrété royal du 28 décembre 1979,
déterminant pour la Région wallonme le iaux des loyers et les
conditions d’admission des locataires pour les habitations de la
Société nationale du Logement et des sociétés agréées par celle-i,
est remplacé par la disposition suivante : -

. « Article 20. L’indexation, telle que définie et organisée par
les articles ler et 8, est appliquée aux montants des revenus et
des loyers auxquels se référe le présent arréé.

Toutefois, i1 n'est pas tenu compte des augmentations de 5 p.c.
qui résulteraient des, variations de Yindice des prix 2 la con-
sommation entre le ler janvier et le 31 décembre 1083, »

. Art, 23, L'article 7 de Yarrété royal visé A l'article 22 est
abrogé, )

- . Art. 24. Nonobstant Iexistence de tout bail, Yoccupant d'un
fogement 2 la date dlentrée en vigueur du présent aprété, qui
refuse le nouveau loyer établi conformément & celui-ci, est tenu
de quitter le logement dans les six mois. .

Jusqu'd son départ, son loyer est égal au loyer exigible le
311 géz.cembre 1083, en application de l'arrété royal visé & I'arti-
cle

Art. 25. L’application du présent arrdté ne peut avoir pour
conséquence d'augmenter mensuellement le loyer exigible le
31 décembre 1983 d’un montant supérieur 2 10 p.c. par mois
pendant chacun des six premiers mois de 1584.

Arft. 26, Par dérogation & Darticle 6, § 2, sont pris en consi-
dération pour le calcul des loyers & la date d’entrée en vigueur
du présent arrété, les revenus recueillis en 1981,

TITRE VIIL ~ Dispositions finales -

Art, 27. L'arrété royal du 28 décembre 1979 déterminant pour
la Région wallonne le taux des loyers et les conditions d'admis-
sion des locataires pour les habifations de la Société nationale
du Logement et ‘des sociétés agréées par celle«ci est abrogé.

Art. 28. Lo présent arrété entre en vigueur le ler janvier 1984,

"2 'exception des articles .18 et 23 qui entrent en vigueur le jour

de la publication de V’arrété au Moniteur belge et de larticle 22,
qut produit ses effets le ler janvier 1983, R

Art, 29. Le Ministre de la Région wallonne pour le Logement
et PInformatique est chargé de Texécution du présent arvété,

_Bruxelles, {e 19 mal 1983.

Le Ministre de 1a Région wandnne pour le Logement
et I'Informatique,

A. BERTOUILLE.
Le MinistrePrésident de 1a Réglon wallonne,
(_:hargé de 1'Economie,
JM. DEHOUSSE.

——

U’EBWZUNG

WALLONISCHE REGION

D. 83 — 1861

¥rlass der Wallonischen Regionalexekutive iiber das Vermieten von Wohnungen,
die durch die Nationale Wohnungsbaugesellschaft oder durch von dieser anerkannten Geselischaften verwaltet werden

BERICHT AN DIE WALLONISCHE REGIONALEXEKUTIEVE

Sehr geehrter Herr Ministerpréisident! .
Werte Kollegen!

Die Exekutive kiindigte in ibrer regionalpolitischen Erkliring
vom B. Februar 1982, namentlich im achten Tell, der dem Woh-
nungswezen gewidmet ist, an, dass sie nach einer Begutachtung
der Reform des Miectsystems, so wie sie durch den Kbniglichen
Erlass vom 28. Dezember 1979 gestaltet wurde, gewisse ihrer Be-
stimmungen abindern werde, demit mehr Gerechtigkeit bei der

Verteilung herrsche und die Aufrechterhaltung eines gewissen
Investierungsniveaus gesichert sei, das vereinbar wire mit den zu
diesem Zeitpunkt voraussehbaren finanziellen Grenzen.

Bej dieser Begutachtung stellte sich heraus, dass die 115 von
der Nationalen Wohnungsbaugesellschaft anerkannten Geselschaf-
ten, die Wohnungen auf dem Gebiet der Wallonischen Region ver-
walten, am Ende des Rechnungsjahres 1982 ein Globaldefizit von
mehr als 1 200 000 000 F anfwiesen.
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Angesichts der sehr schwierigen gegenwirtigen Hau-sh-altslage
der Wallonischen Region, die in einem sehr grossen Masse ‘aui die
sehr hohe Anzahl der seit dem 1. Januar 1875 im Hmbhgk auf
die Vermietung errichteten Sozialwohnungen und auf die Art
der Finanzierung dieser Bauten zuriickzufithren ist, oblag es dem
Minister des Wohnungswesens, einen Entwurf eines Erlasses vor-
s slegen, der die Anomalien der gelterider Bestimmmungen aufhebt.

Der Zweck der nenen Bestimmungen liegt also darin, dass damit
gleichzeitig ein globales finanzielles Gleichgewicht des Systems
und das finanzielle Gleichgewicht einer jeden der anerkannten
Gesellschaften gewihrleistet werden soll. Nur dank d—ieses Gleth-
gewichts kinnen auch weiterhin erforderliche Investierungen im
Bereich der sozialen Mietwohnungen vorgenommen werc}_en, da das
Prinzip der Modulation der Mieten je nach den Einkiinften der
Inhaber nicht mehr’in Frage gestellt wird,

Dieser Bericht beschreibt zu allererst die allgemeine ‘Art der
Berechnung der Mieten und geht anschliessend etwas ndher auf
eine gewisse Anzahl Sonderbestimmungen ein. - Gleichzeitig gibt
er aber auch jedesmal, wenn den Bemerkungen des Staatsrates
hicht Rechnung getragen werden konnte, eine Rechtfertigung

dafiir ab.

Nach den Bestimmungen der neuen Regelung entspricht die
vom Mieter zu entrichtende Miete der Grundmiete fiir die Woh-
nhng,.nachdem sie je nach ¢en Einkiinften der Wohnungsinhaber
angepasst wurde. )

' Die Grundmiecte flir eine Wohnung entspricht einem gewissen
Prozentsatz des angeglichenen Gestehungspreises der Wohnung,
den die anerkannte Gesellschaft gemiss den aligemeinen Regeln
festsetzt, die ‘ich mittels Rundschreiben im Belgischen Staatsblaatt
mitteilen werde; der Koeffizient liegt zwischen 3,5 % und 7,5 %,
wobei der Gesamtbetrag der Grundmieten fiir die Wohnungen
einer selben” Gesellschaft §5 9% des angeglichenen Gestehungs-
preises dieser Wohnungen nicht {iberschreiten darf.

Artikel 2 Punkt 7 gibt eine Umschreibung des Begriffs « Ein-
kiinfte », indem er sich auf das Einkommensteuergesetzbuch
bezieht; er iibernimmt iibrigens dessen Terminologie. So werden
Unterhaltsrenten, ob sie nun bezogen oder gezahlt werden, nur
bis zu 80 % ihres Betrages beriicksichtigt. Was nun die Berufsein-
kiinfte angeht, so wiyd nicht der Betrag festgehalten, der auf dem
monatlichen Lohnzettel vermerkt ist,- sondern der, der auf der
Berechnungsnota angegeben ist, die die Verwaltung der Direk-
ten Steuern aufstellt, Es handelt sich dabei um die Bruttoberuf-
seinkiinfte, von denen der Berufssteuervorabzug noch nicht abge-
zogen ist, wohl aber die sozialen Beitrdige und die tatsichliclien
oder pauschalen Werbungskosten.

Angesichts der gegenwirtigen Steuergesetigebung bietet diese
Auffassung des Begriffs « Berufseinkiinfte » den Vorteil, dass die
aktiven Arbeitnehmer den Personen gegeniiber, die Ersatzein-
kiinfte mit sehr bedeutenden Steuerermissigungen beziehen, nicat
benachteiligt sind.

In Artikel 2 Punkt 9 werden mit dem Wort « Instandsetzung »
namentlich die Wiederherstellung, die Sanierung, die Ausbesse-
rung, die Einrichtung und die Vergridsserung der Wohnung sowie
die Erweiterung der Wohnfliche gemeint.

Des Staatsrat hat darauf hingewiesen, dass Artikel 31 des Wohn-
gesetzbuches die Exekutive nicht berechtigt, die Art oder Hbhe
der Kosten, die den Bewohnern als ‘Lasten angercchnet werden
kinnen, festzulegen. Diese Angelegenheit unter.iege dem allge-
meinen Recht. )

Ich habe mich dieser Stellungnahme nicht anschliessen kénnen,
da die angefochtene Bestimmung, nimlich Artikel 3 § 2, sozusa-
gen wortwortlich den Text von Artikel 3 § 3 des Koniglichen
Erlasses vom 28. Dezember 1979 ijibernimmt und der Staatsrat
damals nichts an diesem Text beanstandet hat. Es wurde keiner-
jei Beschwerde gegen diese Bestimmung eingelegt; auch nicht
gegen ‘den in Ausfithrung des vorerwihnten Artikels verordneten
Ministerialerlass vom 31. Mirz 1980 zwecks Regelung und Verein-
heitlichung der Berechnung der Gebiihren und der Lasten fiir die
Wohnungen der Nationalenn Wohnungsbaugesellschaft und der von
1. izterer anerkannten Gesellschaften. :

Anderseits bin ich der Ansicht, dass der Staatsrat eine zu ein-
s.arénkende Interpretation des Wortes « Miete » gibt, da manche
Verfasser «der Meinung sind, dass die Miete gleichzeilig sowohl
die Miete im engeren Sinne des Wortes als auch die Mietneben-
kosten umfasst. Ausserdem schliessen die verschiedenen soge-
nannten « Mietpreisstopp » — Gesefze die Vertrige, die mit den

von der Nationalen Wohnungshaugesellschaft anerkannien Gesell-
schafien abgeschilossen wurden, ausdriickiich aus threm Anwen-
dungsbereich aus.

Nun enthalten aber diese Gesetze Bestimmungen iiber die Miet-
nebenkosten und bilden, auch wenn sie nur eine Zeitlang davern,
das allgemeine Recht. Demnach war es also unmdiglich in diesem
Punkt dem Einwand des Staatsrates stattzugeben,

Artikel 5 § 1 bestimmt, dass der Koeffizient zur Fes'tlegumf
der Grundmiete flir simtliche Wohnungen einer selben Ausschrei-
bung der gleiche sein muss. Wenn nun aber gleichzeitig verschie-
dene Kategorien vor Wohnungen vorhanden sind, wird die Grund-
miete automatisch im Verh3ltnis zum Gestehungspreis einer jeden
dieser Kategorien moduliext.

Die Mietermissigung infolge des in Artikel 6 § 1 Punkt 2
vorgesehenen Abzugs von 25000 F pro unterhaltsberechtiges Kind
geht zu Lasten der anerkannten Gesellschaft, wenn der Haushalt
ein oder zwei unterhaltsherechtigte Kinder hat; ab drei unter-
haltsberechtigten Kimdern geht diese Erméssigung gemiss Arti-
kel 31 des Wohngesetzbuches zu Lasten der Region.

Obwohl die Mieten jetzt jedes Jahr u.a. im Verhiltnis zu den
Einkiinften angepasst werden, war ich der Meinung, .dass eine
wesentliche Verringerung der Einkiinfte eine rasche Anpassung
der Mieten nach sich zichen sollte,

Die Bestimmung von Artikel 7 Punkt 6, die den Mechanismus
dieser Anpassung niher erldutert, war also erforderlich, insofern
sie die Moglichkeit bietet, die Entwicklung der Einkiinfte der
Mieter zu berlicksichtigen, ohne die jdhrliche Uberpriifung abzu-
warten, bei der die berlicksichtigten Einkiinfte die des vorletzten
Jahres sind. :

Was nun die jihrliche Anpassung der Mieten anbelangt, die die
in der jetzigen Regelumg vorgesehéne Bindung an den Index er-
setzt, so hielt ich es filr ratsam, sie auf den 1. Oktober festzulegen,
damit die Gesellschaften die von der Verwaltung der Direkten
Steuern ermittelten Einkiinfte der Mieter zur Kenntnis nchmen
kdnhneon, um die Mieten zu berechnen.

Die Hdchstgrenze der Mieten hingt von der normalen Miete ab,

~d.h. von der Miete fiir in der niheren Umgebung gelegene Woh-

nungen der gleichen Kategorie des privaten Sektors. Wenn ein
Mieter glaubt, die anerkannt Gesellschaft habe den normalen Miet-
wert der Wohnung nich korrekt festgesetzt, obliegt e3 dem
Friedensrichter, diesen Wert zu bestimmen.

Die Mindestgrenze der Miete habe ich ihrerseits in‘ei-nem beson-
ders sozialen Sinne auf das Drittel der Grundmiete festgesetzt, was

im Verhéltnis zur bestehenden Regelung ein wichtiger Fortschritt
ist. - h

Hinsichtlicht der Zuweisung dor Sozialwolinungen enthiilt die
neve Regelung drei wesentliche Neuerungen.

Die zugewiesene Wohnung muss der Zusammensetzung der darin
wohnenden Haushalte entsprechen. Ein absolutes Vorzugsrecht
wird den Mietern eingerdumt, die eine ungeeignete Wohnung ver-
lassen wollen, um eine geeignete Wohnung derselben Gesellschaft
zu beziehen. Es ist nimlich unbedingt notwendig, die Uberbele-
gung sowie Unterbclegung von Sozialwohnungen zu bekimpfen.

Die Regeln, die die Vorzugsrechte festlegen, sind ebenfalls”
abgelindert worden. Jetzt werden die Vorzugsrechte nach ihrem
degressiven Wert geordnet, und die geeignete Wohnung wird dem
Haushalt zugeteilt, der sich auf ein Vorzugsrecht berufen kann.
Bei gleichwertigem Vorzugsrecht hat der Haushalt den Vorrang,
der sich noch auf ein oder mehrere andere Vorzugsrechte berufen
kann; andernfalls hat der Haushalt den Vorrang, der zuerst im
Bewerberverzeichnis eingetragen war.

Schliesslich legt ein Ministerialerlass die Bestimmungen eines
Muste:mietvertrags fest, der zwangsléufig alle neurn Mieten
regeln wird und im Einverstindnis mit dem Miéter den laufenden
\(ertra_g wird ersetzen konnen, Um die Mieter besser zu schiitzen,
wird dieser Mustervertrag eine Bestimmung enthalten, die besagt,
dass _die Kindigung, die der Mieter bei Vertragsbrach erhiilt,
begriindat sein muss. Im Streitfall muss der Friedensrichter iiber
die Zweckmissigkeit der Kiindigung befinden. i ’

Der Staatsrat war der Ansicht, dass die Bestimmung von Art-
kel 18 fiber das Einspruchsrecht des Bewerbers um eine Miet-
wohnung keine Wirkung haben kénne, da die Exekutive weder das
Recht habe, die Auswirkungen eines auf der irvtlimlichen Zuteilung
einer Sozialwohunug heruhenden biirgerrechlichen Vertrags -zu
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bestimmen, Thoch fiber - die Gliltigkeit _einer Amtshandlung 7
befinden, die in Ubertretung des geplanten Erlasses durchgefiihrt
wiirde.

Dieser Bemerkung des 'Staatsrats konnte- ich nicht stattgeben,
denn Zweck des in Ausfilhrung von Artikel 13, § 3 des Kdnig-
lichen Erlasses vom 28. Dezernber 1979 geriommenen Ministerial-
erlasses vom 30. Mérz 1981 zur Festlegung eines Beschwerdever-
fahrens fiir einen Bewerber .um eine Wohnung der Nationalen
Wohnungsbaugesellschaft oder einer von ihr anerkannten Gesell-
schaft ist nicht, den Mietvertrag eines Bewerbers, der die Woh-
nung zu Unrecht erhalten hat, zu beenden. Auch sanktioniert er
nicht die Amtshandlung, die darin besteht, eine Zuteilung vor-
genommenen zu haben, die den Bestimmungen des vorerwdhnien
Koniglichen Erlasses nicht entspricht. Er beschrénkt sich darauf,
dem benachteiligten Mieter ein absolutes Vorzugsrecht einzu-
rdumen. Dieser Ministerialerlass wird durch éinen Erlass der
Exekutive ersetzt werden miissen, der dem Wunsch des Staats-
rates ebenfalls nachkommt.

Die Bindung an den Index, deren Mechanismus in Artikel 21
beschrieben wird, betrifft den Befrag der Einkiinfte zum Zeit-
punkt der Zulassung sowie den Teiler, der bei der Errechnung des
Einkommenskoeffizienten vorkommt. Diese Bindung an den Index
ist die einzige ,die fortan bei der Berechnung der Miete beriick-
$ichtigt wird, und dies zu Gunsten der Mieter. .

Was die aufgrund der jetzigen Rége*Lung vorgenommerne Bindung
der Mieten an den Index, betrifft, so bleibt sie bis zum 1. Ja-
fuar 1984 auf den Index 1,25 blockiert,

Antikel 33 hebf die Bestimmung des jetzigen Systems auf, die

¢ine dreijdhrliche und zum ersten Mal am 1. Oktober 1983 vor-
zunehmende Angleichung vorsah. Es war selbstversténdlich nicht
angebracht, an diesem Tage neue Mieten zu berechnen, da der
neue Erlass am 1, Januari 1984 in Kraft treten wird.

Zwei Ubergangsbestimmungen betreffen die Mieter, deren Miste -

am 1. Januar 1984 erhoht wird. Wenn der Mieter es ablehnt, den
neuen Miefzins zu bezahlen, muss er die Wohnung innerhalb sechs
Monaten verlassen, wihrend seine Miete weiterhin dem Mietzins
entspricht, der in Anwendung der jetzigen Regelung am 31. Dezem-
ber 1983 gefordért werden durfte, Unter einforderbarem Mietzins
ist der ordnungsgemiss geschuldete Betrag zu verstehen. Er wird
aufgrund des Koniglichen Erlasses vom 28. Dezember- 1979 bei
einem Index von 1,25 errechnet. :

Schliesslich wird in Artikel 25 die ErhShung duf eine Periode
von hchstens 6 Monaten verteilt, wobei die aufeinanderfolgenden
Erhohungen hichstens 10.% des am 31. Dezember 1983 einforder-
baren Mietzinses betragen diirfen.

Die Inkraftivetung der neuen Bestimmungen ist awf den
1. Januar 1984 festgelegt. Dies gilt natiirlich nicht fiir den Arti-
kel{ der die Bindung an den Index blockiert, und den Artikel, der
die dreijéhrliche Angleichung authebt., Sobald aber'der Erlass im
Belgischen Staatsblatt erschienen ist, kinnen die Gesellschaften
.die Auskiinfte zur Uberpriifung -der Zulassungsbedingungen und
-zur Berechnung der Mieten ginholen.

Des Minister der Wallonischen Region
fiir Wohnungswesen und Datenverarheitung,

A. BERTOUILLE

GUTACHTEN DES STAATSRATES

Dem Staatsrat, Abteilung Gesetzgebung, neunte Kammer, wurde
am 7. Februar 1983 durch den Minister der Wallonischen Region
fiir Wohnungswesen und, Informatik ein Antrag auf Gutachten

5

- Mietsatzes

iber einen Erlassentwurf der Wallonischen Regionalexekutive « zur
Bestimmung der Mietsitze und der Zulassungsbedingungen flir
Mieter von Wohnungen der Nationalen Wohnungsbaugesellschaft
und der durch lefztere anerkannten Gesellschaffen » vorgelegt,
ither den er am 22, Mirz 1983 folgendes Gutachten abgegeben hat

-Allgemeine Amnerkwngen

Der geplante Erlass soll die Konigliche Verordnung vom
28. Dezember 1979 zur Festlegung, fiir die Wallonische Region, des
und- der “Zulassungsbedingungen filr Mieter von
Wohnungen der Nationalen Wohnungsbaugesellschaft und der
durch letztere smerkannten Gesellschaften ersetzen. Er findet
seine Begriindung in- Artikel 31 des Wohnungsgesetzbuches,
wonach : « : .

« Der Konig auf Gutachten der betreffenden nationalen Gesell-
schaft und nach im Ministerrat heschlossener Verordnung, den
Mietsatz filr Mizter der anerkannten Gesellschaften und der Natio-
nalen Gesellschaft, die Zulassungsbedingungen fiir Mieter, nl. Per-
senen mit geringem Einkommen, und unter ihnen die Sonder.
priovititen zugunsten von Mieteranwirtern, den Satz und die
Gewzhrungsbedingungen fiir Mietnachlisse an Mieter als Haupt
einer kinderreichen Familie, die Bedingungen bezliglich der
Bewohnbarkeit, der Inspektion, der personlichen Nutzniessung des
?ebé’rudes und der Vorsichtsmassnahmen gegen die Spekulation.
estlegt.

Der Staat iibernimmt die aufgrund ‘des ersten Absatzes an
Mieter, die Haupt einer kinderreichen Familie.sind, gew&hrten
Mietnachlésse. » .

Mehrere Bestimmungen des Entwurfs iibertragen dem #ir
Wohnungswesen zustindigen Minister der Wallonischen Region
Verordnungsbefugnisse (Artikel 2.10, Artikel 3 § 2, Absatz 2,
Artikel 8 § 1 Absutz 1, Artikel 11 § 1 ‘Absitze { und 4 und § 2
Absatz 1 und Artikel 15); andere werden auf die Nationale
Wohnungsbatigesellschaft fibertragen CArtikel 2.5, Artikel 5 § 1
Absatz 1 und Artikel 6 § 2 Absatz 2). .

Im allgenieinen diirfen Weiteriibertragungen der Befugnis (zur
Zeit auf die Exekutiven der Wallonischen und Flimischen Regio-
nen), die dem Kénig nach vorerwihntem Artikel 31 verleiht wer-
den und die Er durch im Ministerrat beschlossene Verordnung
walirnehmen soll, nur zweitrangige Durchfiihrungsmassnahmen
betreffen, die im Einzelnen die Anwendung der Vorschriften, die
der Konig in den angegebenen Formen erlassen darf, als Gegen-
stand haben. Dabei muss allerdings zur Annehmbarkeit des
Gegenstandes und des Umfangs einer solchen Weiteriibertragung.
zwischen dem Minister und der Nationalen Wohnungshaugesell-
schaft unterschieden werden.. Im Gegensatz zum Minister iiber.
nimmt letztere keine Verantwortumg, dieé politisch sanktioniext
werden Konnte. Ausserdem miissen die Verordnungserlasse, die
ein Minister im Auftrag der Regionalexekutive erlisst, aufgrund
von Artikel 84 des Sondergesetzes vom B. August 1980 iiber die
Reform der Institutionen versffentlicht werden, was nicht der Fall
bei den Anweisungen der mationalen Gesellschaft ist. Es ist also
nicht denkbar, dass ihr eine Verordnungsbefugnis nach Arti.
kel 31 des Wohnungsgesetzbuches eingeriumt wird,

Die Anweisuigen der Nationalen Wohnungsbaugesellschaft
stehen {iibrigens im Zusammenhang mit der Aufsi¢htshefugnis,
die ihr durch Artikel 34 des Wohnungsgesetzbuches zuerkannt
wird. Sie gleichen in ihrer Art den Rundschreiben, die durch
Aufsichtsbehdrden herausgegeben werden konnen, ohne dass sie
Jedoch in der Ausiibung der Aufsicht daran gebunden wiren oder
folglich von der Prifung jedes Falles in tatsichlicher und recht.
licher Beziehung befreit wiren. Es kommt nicht der Exekutive
zu, diese ‘Art zu #ndern, indem sie besagten Anweisungen die Ver-
bindlichkeit elner Verordunug verleiht.

3 . = N £y (
Die Artikel, in denen eine Befugnistibertragung verkommt, wer-
den unter Berlicksichtigung der hier oben angefiihrten Grund-
sitze gepriift.
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Die dem Konig, im vorliegenden Fall der Exekutive der
Wallonischen Region eingerdwmte Befugnis, « den Mietsatz, der
auf die Mieter der anerkannten Gesellschaften 1tind der nationalen
Gesellschaft Anwendung findet », festzulegen, muss logischerweise
die Erlduterung mit einbeziehen, dass die somit festgelegte Miete
« weder die Gebiihren, noch den Verbrauch oder die Kosten, die
den Bewohnern als Nébenkosten angerechnet werden konnen,
deckt » (Ariikel 3 § 2 Absatz 1 des Entwurfs).

Dariiberhinaus berechtigt Artikel 31 des Wohnungsgesetzbuches
nicht den Kbnig, die Art oder Hihe der « Kosten, die. den
Bewohnern als Lasten zugeschrieben werden kdnnen » festzule.
gen. Bei Fehlen einer solchen Berechtigung ergibt sich diese
Festlegung aus dem aligemeinen Recht, dcm der Entwurf, was
seine Interpretierung dieses Punktes .betrifft, als damit {iberein.
stimmend gehalten werden muss.

Nichts kann selbstverstindlich daran hindern, dass innerhalb
‘des mit dem eigentlichen Begriff « Kosten » zu vereinbarenden
‘R ahmens, die Arten der Aufstellung, Berechnung, Erhebung und
‘Uberpriifung durch den Mieter der Kosten zu seinen Lasten durch
{die Verordnung oder aufgrund dieser vereinheitlicht werden.

FPRUFUNG DES TEXTES

Betiteltung

Die Betitelung wire einfacher und genauer wie folgt abzufas.
sen:

« Erlags der Wallonischen Region:lexekuti-e fiber das Vermis.
ten von Wohnungen, die durch die Natfionale Wohnungshauge-
sellschaft oder durch von dieser anerkannten Gesellschaften ver:
waltet werden. »

Einleitung

Die Erwihnung der Koniglichen Verordnung vom 28. Dezem-
ber 1970 ist berechtigt, weil Artikel 20 dieser Verordnung fiw
ihren Geltungszeitraum, d.h. bis zum 30. September 1933 abgein.
dert wird. Der 2. Absatz sollte also durch die Worte « insbeson.
dere Artikel 20 » ergénzt werden.

Tenor

Artikel 1

In Absatz 1 wira zu schreiben : « ; die der Nationalen
Wohnungsbaugesellschaft oder von, dieser anerkannten Gesell-
schaften gehdren. »

Es wird vorgeschlagen, Absatz 2 wie folgt abzufassen :

« Er findet keine Anwendung auf die Vermietung von Gebiuden
oder Gebaudeteilen, die fiir gewerbliche Zwecke verwendet wer-
den, einer offentlichen Anstalt zugewiesen wurden, sozialen oder
kollektiven Zwecken oder als Hausmeisterwohnung dienen. Er
findet ebenfalls keine Anwendung auf die Vermietung von Gara-
Iglen an solche Personen, die keine Sozialwohnung angemietet

aben. »

Artikel 2

Unter Punkt 2 wiirde man besser schreiben : « die Nationale
Wohnungsbaugesellschaft oder die von ihr anerkannte Gesell
schaft. »

Unter Punkt 4 wire folgende Schreibweise korrekter :
jenige(n) Person(en) »

« die-

Die durch der zweiten Satz von Punkt 5 auf die Nationale
Wohnungsbaugesellschaft iibertragene Befugnis « die Liste der
Organe aufzusteilen, deren Bescheinigungen und Atteste zur Aner-
kennung der Behinderung beriicksichtigt werden », kann nur dann

zugelassen werden, wenn diese Liste entweder nur rein informa-

tiv ist oder sich aus der einfachen Anwendung der Bestimmungen
iber den Status der Behinderten ergibt. Es wire also besser, die-
sen zweiten Satz fallenzulassen und somit der Nationalen
Wohnungshaugesellschaft die Moglichkeit einzurdumen, die
erwihnte Liste durch einfaches Rundschrejben aufzustellen, ohne
dass es den Anschein hat, dass man ihr- eriauben wiirde, nach
ihrem Gutdiinken die Arten des Nachweises der Eigenschaft
« anerkannter Behinderter » zy begrenzen. ’

Unter Punkt 6 wire es korrekter zu schreiben ;

« Ist das Kind Waise, behindert oder beides, dann gilt es als
zwei upferhalisberechtigte Kinder. »

In Pankt 9 sind die nicht sinngemissen hintereinanderstchen-
den Bindewdrter « und/oder » durch « oder » zu ersetzen,

Die dem Minister durch Punkt 10 iibertragene Befugnis ist
zuldssig, da sie nur zur Aufstellung einer Tabelle dient,

N . Artikel 6

Die Ermtichtigung, die der Nationalen Wohnungsbangesellschaft
durch den letzten Satz von Paragraph 2 erteilt wird, kann aug
den Griinden, die in den Aflgemeinen Bemerkungen Nr. 1 ange-
fiihrt werden, nicht zugelassen werden, Wenn dieser Satz, wie
man anneshmen kann, keine eigentliche Richtlinie darstellt, so
sollte er gestrichen werden. Im entgegengesetzten Fall sollten die
Berechnungsregeln fiir die Einkommen in der Hauptsache durch
die Exekutive und dariiberhinaus durch den Minister bestimmt
werden.

Artikel 11

Im zweiten Satz des 1. Paragraphen sollte man schreiben :
« Antrige mit... »,

Der erste Absatz von Paragraph 2 wiirde besser so abgefasst :

« Die zugelassene Bewerbung muss jedes Jahr bestitigt wer-
den, und zwar geméss einem Verfahren und in der Art und Weise,
die von der Gesellschaft, in Anwendung der nach Gutachten der
Nationalen Wohnungsbaugesellschaft durch Ministerialerlass auf
gestellten allgemeinen Richtlinien vorgeschrieben wurden. »

. Artikel 12

Hinter dem 5. Einzugsstrich wiire wie in der Koniglichen Vet
ordnung vom 28. Dezember 1979 folgende Schreibweise ange-
bracht : « oder die Personen, die ein Boot verlassen, wofiir der
Staat eine Abwrackungsprimie erteilt » anstatt « und der Ba
icher einer Abwrackungsprimie ».

«

Artikel 13
Im einleitenden Satz solite man schreiben : « die Wohnuug
mit... ». )
Artikel 14

Paragraph 3 scheint dem Regierungskemmissar der Notionalen
Wohnungshaugesellschaft eine beschiiessende Stimme einzurdumen,

Aus den Angaben, die den Staatsrat mitgeteilt wurden, geht
hervor, dass dies nicht die Absicht der Exekutive ist.

Dariiberhinaus ist der Text unangepasst, im Falle wo es sich
gemiss der in Artikel 2 angefiihrten Begriffsbestimmung ' dex
Gese"'schaft um eine Wohnung handelt, die durch die nationale
Gesellschaft selbst zuzuweisen ist. Man miisste also schreiben :
¢« und, je nach dem Fall, dem» Kommissar der Regierung bei der
Nationalen Wohnungsbaugesellschraft oder dem Kommissar der
Nationalen Wohnungsbaugesellschaft, die kleine beschliessende
Stimme haben ».

Artikel 15
Der Artikel wiirde besser wie folgt abgefasst :

« Artikel 15. — Die Cesellschaft vermietet thre Wohnungen auf
der Grugrdlage eines nach Gutachien der Nationalen Wohnungs
?augesehschaft durch Ministerialerlass festgelegten Musterver-
rags. .

) Artikel 16
Paragraph 1 lautet :

« Der Haushalt ist verpflichtet, der Gesellschaft jegliche zur
Uberpriifung der Zulissungsbedingungen und der Mietberech.

Jnung erforderlichen Auskiinfte innerha'h eines Monates zu ertei-
en », :

1. Das franzsische Verb « délivrer » (aushindigen) wird im
allgemeinen bei Verwaltungsdokumenten verwendet. Hier wire
daher das Verb « fournir » (erteilen) besser. s
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2. Der Ausgangspunkt der einmonatlichen Frist ist nicht Kklar
im Text ersichtlich., Man kann annehmen, dass der Haushalt nich_t
verpflichtet ist, der Gesellschaft spontan die Ereignisse mitzutei-
len, de zu einer Beeinflussung der Zulassungsbedingungen oder
der Mietberechnung fiihren konnen, da Artikel 17 § 1 die durch
ihn vorgesehene Ahndung mit der Verweigerung, die erforder-
lichen Auskiinfte fristgemiiss zu erteilen, verhindert.

-8, Dadurch, dass 'die Pflicht mit Nachdruck auf « den Haushalt »
gelegt wird ,fehlt es dem Text an Genauigkeit. Es wiirde von
Vorteil sein, wenn man sich von Artikel 22 der Koniglichen Ver-
ordnung vom 30, Juni 1981 ilber die Vermietungen, in der
Briisseler Region, von Wehningen, die durch dle Nationale
‘Wohnungsbaugesellschaft oder von ihr anerkannten Gesellschaften
verwaltet werden, inspirieren liesse.

Falls die Absicht der Autoren des Entwurfs demjenigen was
unter Punkt 2 hier oben angenommen wird, entspricht, so wird
folgender Wortlaut vargeschlagen :

« § 1. Die Mietanwirter, Mieter und Mitglidder ihres Haus-
halts sind verpflichtet, innerhalb eines Monates nach dem dies-
beziiglichen Antxag jegliche Auskiinfte zu érteilen... ».

Der Anfang des 2, Paragraphen miisste der Fassung des 1.
Paragraphen angepasst werden,

Artikel 17

Der 1. Paragraph erwihnt die Hypothese der Bewerbung, Para-
graph 2 diejenige, bei der die Bewohnung verwirklicht wird.
Dieser Unterschied wird in folgender Fassung deutlicher :

« § 1. Jegliche unhrichtige oder unvollstindige Angabe eines.

Miethewerbers oder elnes Mitgliedes seines Haushaltes, die Ver-
weigerung.,. :

§ 2. Falls die In Paragraph 1 erwihnten Vorfille einem Mieter
oder einem Mitglied seines Haushaltes zuzuschreiben sind, erhoht
die Gesellschaft... ».

Bo wie er abgefasst ist, scheint Paragraph 2 der Gesellschift
kein freies Ermessen zu iiberlassen, wenn diese einen Verstoss,
der dem Mieter oder einem der Mitglieder seines Haushaltes
zuzuschreiben ist, feststellt, )

Andererseits gibt er auch nicht an, fiir welche Dauer der in
Axtikel 9 erwiihnte Hbchstbetrag gefordert weitden kann,

Man kann sich die Frage stellen, ob es nicht eher der Absicht
der Exekutive entspriiche, wenn man schreiben wiirde : « ... kann
die Gesellschaft die Miete auf den Hochsthetrag bringen... ».

Der Ausdruck « ordnet die Pflicht an, die Wohnung zu ver-
lassen » 'ist nicht sehr glicklich. Folgende Fassung wire besser :
« beschliesst, dass der Vertrag gekiindigt wird.., ». .-

. Aufgrund der in Artikel 2 angegebenen Begriffshestimmungen
ist im franz8sischen Text am Ende des Paragraphen der Ausdruck
« le preneur » durch « le locataire » zu ersetzen. ’

In Paragraph 3 ist anstatt « die Entscheidung, die Vorschriften
der voraufgehenden Paragraphen anzuwenden », ¢ die Emtschei
dung, die Vorschriften von Paragraph 1 oder Paragraph 2 anzu-
wenden » zu schreiben, )

Artikel 18

Diese Bestimmung lantet :

« Jedem Haushalt, dessen Bewerbung angenommen wurde und
der die Ansicht vertritt, die Wohnung sei nicht gemiss den Be-
stimmungen der Artikel 10bis 14 zugewiesen worden, wird ein
Einspruchsrecht eingerdumt. Art und Weise dieses Einspruchs
werden nach Gutachten der Nationalen Wohnungsbaugeselischaft
in einem Erlass der Exekutive festgelegt. ». '

Da}aus ist nicht ersichtlich, dass der somit vorgesehene Ein-
spruch irgendeine Wirkung haben kann. Die Bestimmung dieser
Wirkung konnte im Sinne des zweiten Satzes nicht als eine Moda-

litdt betrachtet werden.

Hier ist.daran zu erinnern, dass der Staatsrat in dem Gutachen,

. das er iiber den Entwurf der spiteren Kodniglichen Verordnung

vom 28. Dezember 1979 zur Festiegung, fiir die Wallonische
Region, des Mietsatzes und der Zulassungsbedingungen fiir Mieter
von Wohnungen der Nationalen Wehnungshaugesejlschaft und der
durch lefztere anerkannten Gesellschaften abgab (213.472/2),
folgende Bemerkung gemacht hatte :

"« Es fillt .dem Konig (nun der Exekutive) nicht zu, weder die
Auswirkungen eines auf dér irrtiimlichen Zuteilung einer Sozial-
wohnyng beruhenden Zivilvertrages festzulegen, noch seine Mei-
nung iiber die Giiltigkeit einer in Nichtbeachtung der geplanten
Verordnung durchgefiihrten Amtshandlung zu dussern, ».

Artikel 23
Selbstverstindlich diirfte dieser Artiket nicht mehr gelten als

\ eine Vertragsbestimmung nach welcher der Mieter Anspruch auf

einen Mietvertrag erhillt, flir den er eine Miete zahlen miisste,
die aufgrund der geplanten Verordnung und fiir eine bestimmte,
nach dem 1. Oktober 1983 ablaufende Dauer festgelegt wiirde.

Die Kammer setzte sich aus folgenden Mitgliedern zusammen :
Die Herren :
P, Taple, Vorsitzender éer Kammer; \
P. Knaef)en ; A, Vanwelkenhuyzen, Staa;tsratsmitglieder;
_ R, Pirson; C. Desehamps, Beisitzer der Abteilung Gesetzgebung.

Frau R. Deroy, diensttuende Kammersekretirin,

Pex‘; Bericht wurde durch Herrn J. Salmon, erster Auditor, yor-
gelegt. -

Der Sekretir Der Vorsitzende

R. Deroy P. Tapie

13. MAIX 1983, — Erlass der Wallonischen Regional exekutive iiber das Vermieten von Wohnungen,

¢ie durch die Nationale Wohnuangsbaugesellschaft

oder durch von dieser amerkanmten geselischaften verwaltet werden

Unter Beriicksichtigung des Wohngesetzbuches, inshesondere
des Artikels 31,

Unter Beriicksichtigung der Koniglichen Verordnung zur Fest-
legung fiir die wallonische Region des Mietsatzes und der Zulas-
sungsbedingungen- fiir Mieter von Wohnungen der nationalen
Wohnungshaugesellschaft und der von letzteren anerkannten Ge-
sellschaften, u.a. der Artikel 7 und 20;

Unter Berlicksichtigung der Stellungnahme des Finanzinspektors
vom 1, Februar 1983; .

Unter Beriicksichtigung des Gutachtens der National~n Woh-
nungsbaugesellschaft vom 11. Januar 1988;

Unter Beachtung der Stellungnahme des Staatsrates
Artikeln 1bis 22, 24, 27, 28 und 29; 7 den

Aufgrund der Dringlichkeit in beaug auf die Artikel 23, 25 und

t

: }q Anbetracht, dass das neue Mietbestimmungsverfahren unver-
ziiglich festgesetzt werden muss, damit die neuen Vorschriften

auch tatstichlich zu dem vorgesehenen Datum angewendet wer-
den konnen;
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Auf Vorsehlag des Ministers der Wallonischen Region fiir Woh-
nungswesen und Informatik; )

3

Beschliesst die Wallonische Regionalexekutive ;

TITEL I - Anwendungshereich

Artikel 1 Der vorliegende Erlass findet Anwendung auf die
Vermietung der auf dem Gebiet der wallonischen Region gelegenen
Wohnungen, die durch die Nationale Wohnungsbhaugesellschaft
oder durch die von dicier anenkannten Gesellschaften verwalfet
werden.

Er findet keine Anwendung auf die Vevmietung von Gebiuden

-oder Gebdudeteilen, die fiir gewerbliche Zwecke verwendet, wer-~

dn, einer dffentlichen Anstalt zugewiesen wurden, sozialen oder
kollektiven Zwecken oder als Hausmeisterwohnung dienen. Er
findet ‘ebenfalls keine Anwendung auf die Vermietung von
Garagen an solche Personen, die keine Sozialwolinung angemietet
haben.

Titel II ~— Begriffsbestimmungen

hrl:. 2 Fiir die Anwendung des vorliegenden Erlasses zelten
folgende Begriffsbestimmungen :

1. Minister : der flir das Wohnungswesen zustindige Ministex
der Wallonischen Region.

2. Geselischaft : die Nationale Wohnungsbaugese!'schaft oder
die von ikt anerkannte Gesellschaft. -

3. Haushalt : der bzw. die Alleinstehende, das Ehepaar oder die
in chedihnlichem Verhidlinis zusammenlebenden Personen sowie
die im Sinne der Einkommensteuetgesetzgebung unterhaltsbe-
rechtigten Personen. .

4 Mieter : diejenige(n) Person(en), die einen Mietvertrag mit
der Gesellschaft abgeschlossen hat bzw. haben.

5. Behinderte(r) : diejenige Person, die ancrkanntermassen zu
mindestens 66 p.c. kdrperlich oder geistig behindert ist.

6. Unterhaltsberechtigtes Kind : das Kind, wofiir ein Haushalt
im Laufe des vierten Quartals des voraufgehenden Jahres die
Familienzulage bzw. das Waisengeld erhiclt sowie das Kind,
wofiir derartige Zulagen nicht wihrend der erwihnten Periode
gezahlt wurden, der Minister aber aufgrund stichhaltiger Unter-
lagen der Ansicht ist, dass es tatsichlich als ynterhaltsberechtigt
21t betrachiten ist. . :

Ist das Kind Waise, behindert oder beides ,dann gilt es als zwei
unterhaltsberechtigte Kinder. Bei dem behinderten Erwachsenen
ist davon auszugehen, dass er ein unterhaltsberechtigtes Kind hat.

7.-Einkiinfte : die Summe bestehend aus :
— dem Nettobetrag der Einkiinfte aus Liegenschaften;

— dem Nettohetrag der Einkiinfte und Ertrige von Geldern
und beweglichem Vermigen;

— dem Nettobetrag der Erwerbseinkiinfte vor jeglichem Abzug,
also die Bruttoeinkiinfte abziiglich Werbungskosten;

~ dem Betrag der bezogenen Unterhaltsrentd abziiglich der
gezahlten Unterhaltsrente.

Diese Betriige sind gemiiss Einkommensteucrgesetz zu be-
rechnen. '

8. Wohnung : fiir das Bewohnen eines oder mehrerer Haushalte
eingerichtete Etagenwohnung oder Haus, cinschliesslich Garten,
Garage und dazugehdriger auch angebauter Nebengcbiude.

9. Gestehungspreis : die Summe sémtlicher von der Gesellschaft
iihernommenen Auslagen fiir Erwerb, Bau oder Instandsetzung der
Wohnung,

Sind keine schriftlichen Belege vorhanden, dann wird diese
Summe, nach Gufachten der Nationale Wohnungshaugesellschaft,
durch den Minister festgesetzt,

10. Angeglichener Gestehungspreis : der, nach Gutachten der
Nationalen Wehnungsbaugesellschaft, mit einem entsprechend der
durch Erlass der Exckutive festgelegten Angleichungstabelle be-
stimmten Koeffizienten multiplizierte Gestehungspreis,

-

TITEL I - Mietzins und Nebenkosten

v

. I. KAPITEL — Allgemeines

Art, 3. § 1 Die Gesellschaft erhebt flir jede Wohnung einen
monatlichen Mietzins, der ab Inkrafttreten des Mietvertrags ein-
forderbar wird und vor dem 10. eines jeden Monats zu zahlen ist,

§ 2 Der Mietzins deckt weder die Gebithren noch den Ver-
brauch oder die Kosten, die den Bewohnern als Nebenkosten
angerechnet werden kdnnen :

— als Gegenleistung filr die Nutzniessung von Dienstleistungen;
— fiir die Benutzung der ‘Wohnungsausriistung; )

— filr die' Benuizung der Gemeinschaftseinrichtungen und
-anlagen,

Regeln und Vorschriften bez Festsetzung, Verbuchung und
Einzug von Nebenkosten und Gebiihren werden nach Gutachten
der Nationalen Wohnungsbaugesellschaft in eipem Erlass des
Ministers verankert.

Der Mieter kann sich einmal im Jabr und zu den in‘einem Er-
lass der Exekutive bestimmten Bedingungen am Gesellschaftsitz
iber séimtliche Faktoren beziiglich Berechnung, von Nebenkosten
und Gebithren, die ihm in Rechnung gestellt wurden, informieven.
Falls es ihm wiinschenswert exscheint, darf eine Person scifer
Wahl ihn begleiten.

' IL KAPITEL — Festsetzung des Mietzinses

Art. 4 § 1 Die Jahresmicete entspricht der gemiiss Artikel 5
von der Gesellschaft fostgesctzten Grundmiete, muitipliziert mit
dem entsprechend Artikel 6 berechneien Einkommenskoeffizien-
ten,

§ 2 Die Monatsmiete entspricht einem Zwdlitel der Jahres-
miete,
" Art. 5 §1 Die Grundmicte entspricht dem mit einem zwischen
3,5 p.c. und 75 p.c. liegenden Koeffizienten multiplizierten an-
geglichenen Gestehungspreis. Der betreffende Koeffizient (Um-
rechnungsfaktor) wird nach Gutachten der Nationalen Wohnungs.
baugesellschaft von der Gesellschaft gemiss den allgenieinen
vom Minister eingefiihrten Vorschriften festgesetat. .

Fiir sémtliche Wohnungen, die unter ein und dieselbe Aus-
schreibung fielen, gilt ein gleicher Umrechnungsfakior.

§ 2 Insgesamt diirfen die Grundmieten 55 % des angegliche-

nen Gestehungspreises simtlicher Wohnungen der Gesellschaft
nicht tibersteigen. .

Art. 6 § 1 Der Einkommenskoeffizient wird folgendermassen
berechnet :

1" Die Einkommen der Haushaltsangehtrigen, die die Wohnung
henutzen, werden zusammengercchnet, ob sie nun dort wohnhaft
sind oder nicht.

Die Einkommen der nachstehend aufgefiihrten mit den Mie-
tern verwandten Personen werden nur zur Hilfte 50 %)
beriicksichtigt :

— Rmicht verheiratete Kinder tiber 21 und untef 25 Jahre;

— pensionsberechtigte Verwandte in aufsteigender Linie;

— béhinderte Verwandte in aufsteigender, in absteigender und
der Seitenlinie. :

Die Einkommen unverheirateter Kinder unter 21 Jahre bleiben
unberiicksichtigt, ., .

‘2" Diese Summe ist um 25000 filr jedes unterhaltsberechtigte
Kind zu vermindern,

3° Das auf diese Weise errechnete Ergebnis ist durch 450 600
zu teilen. :

§ 2 Bei den im voraufgehenden Paragraphen efwéihnten Ein-
kommen handelt es sich um die Einkiinfte aus dem vorletzten
Jabr vor Inkraftiveten des Mietvertrags. .

Verfligte der Haushalt wihrend _des hetreffenden Jahres itber
keinerlei Einkemmen, dann beriicksichtigt die Gesellsehaft das
im letzien Jahe vor Inkrafitreden des Mietzinses erworbene Ein-
kommen. Waren keine Einkiinfte vorhanden, dann beriicksichtigt
sie das Einkommen aus dem laufenden Rechnungsjahr.

4
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Art, 7 En‘tsprechend' den Bestimmungen der Artikel 4bis 6 wird
ein neuer Mietzins errechngt, wenn :

1* die Anzahl der in der Wohnung untergebrachten ‘Haushalte
eine Anderung erféhrt, -

Der meue Mietzins gilt ab dem Ersten des Monats nach der
erfolgten Anderyng;

2" eing der unter Artikel & § 1 Punkt 1 erwihnten Kinder
21 bazw. 25 Jahre alt wird. Der neue -Miefzing gilt ab dem Ersten
des Monats nach dem Gehburtstag des Betrelfenden; -

3° die Anzahl der unterhaltsherechtigten Kinder eind@ Anderung
erfshrt. In Abweichung von Artikel 2 Punkt 6 gilt der neue Miet-
zins ab dem Erslen des Monats nach dem Geburtstag des Betref-
fenden; . ,

4" dem ‘Mieter-eine andere Wishnung der Gesel'schaft zugewie-
sen wird. Der neue Mietzins gilt ab dem Tag der Verlegung;

5" der Mxeter nachweisen kann, dass sémtliche auf Jahreswert
ungerechnete Finklinfte der Haushalte, die die Wohnung benut-
zen, seit mindestens drei Monalen abgenommen haben, wenn man
die Einkommen in betracht zieht, die, bei der Berechnung des
zulefzt festgeseisten Mietzinses berttckstchtlgt wurden, und zwar
gilt dies fiir solche Fille, in dencn der in Abweichung von Arti-
kel 68 § 2 auf der "Grundlage des neuen Einkommens berechnete
Umrechnungsakior um mindestens 15 % niedriger ist als der-
jenige fiir den zuletzt festgesetzten Mietzins.-

Der neue Mietsatz findet Anwendung ab dem Ersten des Monats

nach der Benachrichtigung seitens des Micters uber die Eiikom-.

mensminderung.

Dem Mieter obliegt es alle drei Monate den Nachweis uber die
Einkommensminderung 2zu erbringen, andernfalls erfolgt die
sofortige Wiedeteinfiihrung des alten Mietsatzes.

Arf. 8 § 1 Die Grundmiete wird jedes Jahr unter Beriicksichti-
gung der neuen, von der Exekutive erarbeitcten Angleichungsta-
belle neuiestgesetzt Bei dieser Gelegenheit darf ‘die Gesellschaft
den in Artikel 5 § 1 erwihnten Umrechnungsfaktor iiberpriifen

§ 2 Der Mietzins wird jedes Jahr unter Beriicksichtigung der
Einkommen derjenigen Haushalte angeglichen, die im vorietzten
Jahr vor der Angleichung in der Wohnung untergebracht waren.

§ 3 Der gemiss den voraufgehenden Paragraphen gednderte
Mietzins gilt ab dem 1 Oktober und zum ersten Mal ab 1. Okto-
ber 1984.

Art. 9 Der gemiiss den Artikeln 4 bis 8 crrechnete Mietzins
darf die normale Jahresmiete nicht iibersteigen und auch nicht
niedriger als ein Dritte! der Grundmiete sein.

TITEL IV - Wohnungsantrag und Zuweisung
. L KAPITEL ~ Zulassungsbedingungen

Arf. 10 § 1 Das Haushaltsemkommen darf folgende Werte nicht
iibersteigen :
— 500,000 Fr. £ir eine(n) Alleinstehende(n); °

— 850000 Fr. fiir ein Ehepaar bzw. in eheahnhchem Verhiltnis
zusammeniebende Personen.

Diese beiden Betriige sind um 50 000 Franken fiir jedes unter-
haltsberechtigte Kind zu erhihen.

§ 2 Dem Haushalt darf niemand angehéren, der eine Eigen-
tumswohnung besitzt bzw. den Niessbrauch von einer Wohnung
hat oder dem eine Wohnung vollstindig in Erbpacht abgetreten
wurde. Folgende werden dabei nicht bemcksmhtlgt : Wohnungen
mit einem Katastcreinkommen unter 15000 Franken, ungesunde,
nicht instandselzungsfihige Wohnungen, Wohnungen die Gegen-
stand einer Enteignungsanordnung sind. .

§ 3 Der Haushalt muss die in den voraufgehenden Paragraphen
festgelegten Bedingungen zu folgenden Zeitpunkten erfiillen :

— bei Einreichen des Bewerbungsantrags;

— bel Bestatigung der Bewerbung;

-~ bei der Wohnungszuweisung.

Beriloksichtigt wird das Einkommen des betreffenden Haus-
halts aus dem vorlelzten Jahr vor jedem dieser Abschmtte des
Zulassungsverfahrens.

II. KAPITEL ~— Bewerbung

Art, 11 § 1 Die Gesellschaft bestdtigt den Eingang der Bewer-

bungsantrige. Nur Anirdge mit allen erforderlichen Angaben
zweeks Feststellung der Aulassngkext und moglicher Priorititen
des Bewerbers werden einer Prifung unterzogen. Sie miissen
ausserdem gemiss dem vom Minister nach Gutachten der Natio-
nalen Wohnungsbaugesellqchaft aufgesteliten Regeln in der von
der Gesellschaft vorgeschriebenen Art und Weise eingereicht
warden sein.
. In diesem "Ministerialerlass werden ebenfalls die Verfahrensre‘
géln aufgestellt fiir den Fall des Emgangs von unvolistindigen
Antrigen oder falls ein Bewerber einen regelwidrigen Antrag
stelite,

Vollstindig und ordnungsgemﬁss eingereichte Antrige werden
in der Eingangsreihenfolge und innerhalb dreissig Tagen nach
Erhalt gepriift.

Den Betreffenden wird der negative Ausgang dieser Uberprii-
fung miteeteilt, Zugelassenen Bewerbungen werden im Bewerber-
verzeichnis. dessen. Geéstait und Form nach Gutachten der Natio-
nalen  Wohnungsbaugesellschaft  durch  Ministerialbeschluss.
hestimmt wird, unter dem Eingangsdatum eingetragen.

§ 2 Die zugelasscne Bewerbung muss jedes Jahr bestitigt
werden, und zwar gemiss einem Verfahren und in der Art und
Weise, die von der Gesellschaft in Anwendung der nach Gut-
achten der nationalen ‘Wobnungsbaugesellschaft durch Ministe-
vialerlass aufgestellten allgemeinen Rxcb.hnlen ‘ vorgeschrieben
wurden, .

Die nicht frlstgere\,ht bestaubten Bewerbungen werden gestri-
chen.

Eine vor wemger als sechs Monaten zugelassene Bewerbung
bedart keiner Bestatigung. 4

III. RAPITEL — Priorititen . :

‘Att. 12 Geniessen ein Vorzugsrecht, und zwar in nachstehendexs
Reihenfolge :

— ¢ehemalige politische Gefangene und de1 en Anspruchsberech-
tzgte

— Grubenarbeiter und ehemalige Grubcnarbelter,

- Empfinger einer Ixnegsgefangenenrente und Knegsmva
liden; .

— diejenigen, die infolge einer anerkannten Berufskrankhelt
oder eines Arbeifsunfalls keine berufliche Tiitigkeit mehr aus-
iiben konnen oder diejenigen, die fiir eine solche Person im Sinne
des Einkommensileuergeselzes aufkommen miissen sowie Behin-
derte oder jemand, der fiir einen Behinderten im Sinne der Eln-
kommensteuergesetzes aufkommen muss;

- diejenigen, die eine ungesunde, nicht instandsetzungsfidhige
Wohnung oder eine ‘Wohnung, die Gegenstand einer Enteignungs-
anordnung wurde, verlassen miissen,.sowie Benutzer von Wohe
nungen, die aufgrund ihrer Beschaffenheit oder .wegen Uber-
belegung als Elendsquarticx’e zu “betrachten sind und diejenigen,
die ein Boot verlassen, wofiir der “Staat Abwrackungsprémle er-
teilt;

~— ein Haushaft, der im vorletzten Jahr vor der Zuweisung ein
niedrigeres Einkommen ais 360 000 Franken bezorg, wenn es sich
um eing alleinatehenide Person handelt, und weniger als 550 000
Franken bezog, wenn es sich um ein Ehcpaar oder in ehedhnli-
chem Verhélinis zusammenlebende Personen handelt, zuziiglich
50000 Franken fiir je'des unterhg»ltsberechtigte Kind,

-~ ein Paar, das seit mindestens achit Jahren verh.iratet ist
oder in ehedhinlichem Ve':uhalmns zusammeniebt, minldestens ein
unterhialtsberechtighes Kind Hat iind wovon beide Partner minde-
stens 35 Jahne alt sind.
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IV. KAPITEL -~ Die geeignete Wohnung

Art, 13 Die passende Wohnung ist eine Wohnung mit ainer
Anzahl Zimimer, die entisprechend der Haushalbszusamnenset-
zung festgelegt wurde, das heisst »

- ein Zimmer je alleinstehende Person,

- gin Zimmer je Ehepaar oder in ehedhniichem Verhiltnis
zusam.aenlebendes Paar.

- gin zusitzliches Zimmer fiir das Ehepaar oder das in ehe
‘#hnlichem VerhiiMnis zusammenliebenide Paar, wenn beide Partner
mindegtens 35 Jahre alt sind,

— zwel Zimmer je Ehepaar oder in ehefibmlichem Verhiiitnis
zusammenlebendem Paar, wenn einer der Partner behindernt ist
oder auf begriindenten Beschluss der Gesellischaft in #hnlich gear-
iteten Sonderfillen, .

-~ ein Zimmer je behindertes Kind,

— gin Zimmer fiir zwel Kinder unter 10 Jahre gleichen -

Geschlechts,
— zwei Zimmer fiir zwei Kirder unterscheidlichen Geschlechts
und wovon eines {iber 6 Jahre alt ist. : : ‘

{ . V. KAPIEL — Die Zuweisung

Art. 14 § 1 Die erste gecignete freie Wohnung wird vorzugs-
weise demffenigen Mieter zugeteilt, der bei der gleichen Gesells
schaft einen Verlegungsantrag zweck's Aufgabe einer ungeeigne.
ten Wohaung eingereicht hiat, .

$2 Eine geeignete freie Wohnung wird demfenigen Haushalt
zugewiesen, der sich auf ein Vorzugsrecht berufen kann. Bei
gleichwertigem Vorzugsrecht, wird die Wiohnung demjenigen Haus»
halt zugewiesen, der sich noch auf eine oder mehwere weitere
Priorititen berufen kann und andernfalls demjenigen Haushalt,
der am ldngsten im Bewerbungsverzeichnis eingetragen war.:

§ 3 Die Zuwpisung erfolght durch den Verwalbungsrat der Gesell-
schafit oder durch ‘einen engeren aus drei vom Verwaltungsnat
unter seinen Angeh®rigen bezeichneten Mitgliedern und, je nach
Fal, dem Kommissar der ‘Exekutive bei der Nationale Wohnungs-
baugeselisohaft bestehenden Ausschuss. Die beiden letzten haben
beschliessende Stimme, . .

§ 4 In Ausnahmefillen darf der Verwaltungsrat der Gesell-
schaft auf der Grundlage eines begriindeten und nach iiberein-
stimmercden ‘Gutachen des Kcmmissars des Nationale Wohnungs-
bavgesellschaft gefassten Beschlusses von den Bestimmungen der
voraufgehenden Paragraphen abweichen.

Art. 15 Die Geselllschaft wvermietet thre Wohnungen auf der
Grunidlage eines nach Gutachten der Nationdlen Wohnungsbauge-
sellschaft durch Ministerialerlass festgelegten Mustervertrags,

TITEL V - Kontrollen, Rechtsmittel und Strafbestimmungen

Art. 16 -§ 1 Innerhalb eines Monates nach der entsprechenden
Aufforderung hat ‘der Haushalt alle erforderlichen Auskiinfte zur
Uberpriifung der Zulassungsbedingungen und der Mietzinsberech-
nung zu erteilen,

§ 2. Er ist ebenfalls verpflichtet, die Gesellschaft schriftlich zu
erm#chtigen, um sich bel der zustindigen ‘Behtrde alle erforder-
lichen Unterlagen zur Uberpriifung der Zulassungsbedingungen
und der Mietzingberechnung ausstellen zu lassen.

‘Art. 17 §11 Streichung der Bewerbung erfolgt 4

1* bei ingendeiner unrichtigen oder unvollstindigen Angabe eines
Haushaltsmitgliedes. Die in ‘Artikel 16 erwidhnte Ermichtigung
wird dann ebenfalls aufgehoben,

2" bei Ablehnung, die in Artikel 16 erwihnte Ermichtigung
auszustelien sowie bel ‘Ablehnung, 'die erforderlichen Ausklinfte
zur Festsetzung des Mietzinses zu erteilen. In diesen Fillen muss
die Allehnung nach Zuste®ung per Einschreibebrief einer nochma-
digen Aufforderung seitens der?.Gesellschaft an den betreffenden
Haushalt erfolgen, :

§ 2 Falls die in § |1 erwihnten Vorfille einem Angehdrigen des
bzw, der in der Wohnung untergebrachten Haushalte zuzuschrei-
ben i-t, erhoht die Gesellschaft den Mietzins auf ‘den in Anrtikel 9
erwdlinten Hochstsatz oder sie entscheidet, dass der Mietvertrag
in Fo m einer geseizlichen Kiindigung zu beenden ist, unbeschadet
der ‘Auflage, dass der Mieter den Unterschied auf iden unberech-
tigten ‘Mietsatz nachzuzahlen hat.

§ 3 Die Geselischaft ¢rifft ‘die Entscheidung § 1 oder § 2
anzuywenden nach ‘Gutachen des Kommissaris des Nationalen
‘Wohnungsbaugesellschaft.

Art, 18 Jedem Haushalt, dessen Bewerbung angenommen wurde
und der die ‘Ansicht wertritt, die"Wohnung sei nicht geméiss den
Bestimmungen der Artikel 10 bis {14 zugewiesen worden, wird ein
Einspruchstecht eingeriiumt. Art und Weise 'dieses Einspruichs
werden nach Gutachten der Nationalen Wohnungshaugesellschaft
in einem Erlass der Exekutive festgelegt,

Art. 19 Mieter, die sich aufgrund einer Entscheidung der Gesell-
schaft benachteiligt flihlen, kSnnen innerhalb eines Monats nach
‘Bekanntgabe dieser Entscheidung per Einschreiben am Sitz der
Gesellschaft eine Beschwerde einreichen. "

Nach Stellnungnahme des Kommissars der Nationalen Woh-
nungsbaugeselischaft muss die 'Gesellschaft innerhalb drie Mona-
fen nach Eingabe der Beschwerde dariiber befinden und dem
Mieter die getroffene Entscheidung per Einschreiben mitteilen.

Art. 20. Die Nationale Wohnungsbaugesellschaft stelit ‘dem Minis-
ter halbjiihrlich einen Bericht iiber die Anwendung des vorlie-
genden Erlasses zu,

TITEL VI — Indexierung

)

Art. 21 Die in den Artikeln 6, § 1, Punkt 2 und 3, § 1 und 12,
erwihnten Betrige werden an den -Lebenshaltungskostenindex des
Monats Juni 1983 gekoppelt und deren Angleichung erfolgt am
‘I Oktober eines jeden Jahres auf der Grundlage des Indexes
des Monats Juni des gleichen Jahres.

TITEL VH ~ Ubergangsbestimmungen

Art. 22 Artikel 20 der Kiniglichen Verordmumg vom 28. Dezem-
ber 1979 zur Festlegung filr die wallonischen Region des
Mietsatzes und der Zulassungsbedingungen fiir Mieter von Wohnun-
s»gen der Nationale Wohnungsbaugeselischafit und der von letzterer
anerkannten Gesellschaften wird durch folgende Bestimmung
ersetzt :

« Artlkel 20 Die entsprechend den Artikeln 1 und § festgesetzte
und geordnete Indexierung findet Anwendung auf die Einkoramens-
und Mietzinsbezugswerte in der vorliegenden Verordnung.

Die durch Schwankungexi des Lebenshaltungskostenindexes
zwischen dem 1, Januar und dém 31. Dezember 1983 verursachten
Erhthungen von 5 p.c. werden jedoch nicht berlicksichtigt. »

Art. 23 Artikel 7 der in Artikel 22 erwihnten Koniglichen
Verordnung wird aufgehoben,

Art. 24 Wenn jemand bei Inkrafttreten des vorliegenden Erlas-
ses Inhaber einer Wohnung ist und es ablehnt den entsprechend
neu errechneten Mietzins zu eéntrichten, dann hat er ohne
Riicksicht auf einen vorhanidenen Mietvertrag, die Wohnung
innerhalb sechs Monatéen zu verlassen, -

Bis zu seinem Auszug entspricht die fiir ihn geltende Miete dem
-in Anwendung der In Artikel 22 erwihnten Kbniglichen Verard-
nung am 31. Dezember 1983 gilltigen Mietzins.

Art. 25 Die Anwendung des vorliegenden Erlasses darf keines-
falls eine monatliche Erhthung des zum 31. Dezember 1983 ein-
forderbaren Mietzinses um mehr als 10 p.c. fiir jeden der sechs
‘ersten Monate 'des"Jahres 1984 zur Folge haben.

Art. 26. In -Abweichung von Artikel § § 2 wird das in
Jahre 1981 bezogene Einkommen fiir die Berechnung des Mietzinses
bei Inkrafttreten des vorliegenden Erlasses beriicksichiigt.

~

TITEL VIII — Schlusshestimmungen

Art. 27 Die Konigliche Verordnung {rom 28. Dezember 1879
zur Festlegung filr die wallonische Region des Mietsatzes und der
Zulassungsbedingungen fiir Mieter von Wohnungen der Nationalen
Wohnungsbaugesellschaft und der von letzterer anerkannten Ge.
sellschaften wird aufgehoben, Y
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Art. 28. Der vorliegende Erlass tritt am 1, Januar 1884 in Kraft,  Art. 29 Der Minister der Wallonischen Region fir Wohnungs-
mit Ausnahme det Artikel 16 und 23, die am Tag der Verdifent- wesen und Informatik ist mit der Durchffihrung des vorliegend»
lichung im Belgischen Staatsblatt (Moniteur belge) in Kraft treten Erlasses beauftragt.
and des Artikels 22, der am 1. Januar 1983 seine Wirksamkeit
erhilt. . Briissel, den 19, Mai 1983.

Der Minister der Wallonischen Region fiir Wohnungswesen .
‘wnd Informatik,

A. BERTOUILLE
Der Ministerprasident der Wallonjsehen Region:
zustindig fiir die Wirtschaft,

J.M. DEHOUSSE -

VERTALING

WAALSE GEWEST

N, 83 — 1861
) Besluit van de Waalse Gewestexetuiieve
peireffende de huur van door de Nationale Maatschappij voor de huisvesting .
of de door haar erkende maatschappijen heheerde womningen
VERSLAG -AAN DE WAALSE GEWESTEXECUTIEVE ‘Volgens de bepalingen van de nieuwe reglementering is de
- door de huurder betaalde huurprijs gelijk aan de in functie van

het inkomen van de bewoners van de \woning aangepaste basis

" Mijnheer de Minister‘Voorzitter, huurprijs, A

Waarde Collega’s, . . ‘ L N .
- . De basishuurprijs van een woning is gelijk aan een percentage
In haar verklaring over het gewestelijk beleid van 8 februa Yan de geactualiseerde kostprils van de woning, vastgesteld
i 1982, heeft de Executieve in -deel 8, gewijd aan de huisvesting, door de erkende maatschappij overecnkomstig de algemene regels
verklaard dat zij, ma evaluatie van dé hervorming van het huur dié ik per bij in het Belgisch Stagisblad bekendgemaakte omzend-
stelsel zoals die werd doorgevoerd bij koninklijk besluit van brief zal mededelen: de coéfficient zal varibren tussen 3,5 en 7 pgt.
98 december 1979, sommige bepalingen ervan zou wijzigen ten maar het totaal bedrag vail de basishuurprijzen van de aan één
einde de rechtvaardigheid te bevorderen en het oehoud te ver- ieifde  maatschappl toebehorende woningen mag niet hoger
zekeren van een bepaald investeringsniveau dat verenighoar is met ZT dan 55 pet. van de geactualiseerde kostprijs van al die
de huidige financigéle veoruitzichten. woningen. :

Uit deze evaluatie is gebleken dat, op het einde van het In artikel 2, punt 7 wordt het begrip « inkomern » ormschreven
dienstjaar 1982, de 115 dooxr de Nationale Maatschappij voor de . waarbij verwczen wordt naar het Wetboek van de Inkomstenbelas-
Huisvesting erkende maatschappijen die de op het grondgebied tingen; de terminojogie ervan wordt trouwens overgenomen. Aldus
van het Waalse Gewest gelegen woningen behoren, een - globaal worden zowel de ontvangen als de gestorfc uitkeringen tot
verlies van meecr dan 1 200 000000 frank hebben geleden. Reke- onderhoud slechts voor 80 pct..in aanmerking genomen. Wat het
ning houdend met de huidize zeer netclige budgettaire tosstand heroepsinkomen hetreft wordt rekening gehouden met het op de
van het Waalse Gowest die in zeer grote mate te wijten is aan door de Administratie der Directe Belastingen opgemaakte bere-
de bouw sedert 1 janumi 1975 van talvijke sociale woningen keningsnota vermeld begrip en niet mat dit dat voorkomt op de
pestemd om te . worden verhuurd en aan de financieringswijze maandelijkse loonfisches, Het betreft het bruto beroepsinkomen,
van die woningen, bchoorde het tot de verantwoordelijkheid van zonder aftrek van de sociile bijdragen en van de werkelijke of
de Minister voor de Huisvesting om een ontwerps-besluit voor te forfaitaire bedrijfskosten; Rekening houdend met de huidige
stellen waarbij de onregelmatigheden van de vigerende reglemen- fiseale welgaving, hoeft de keuze van die bepaling van het
tering worden rechigezet. bercepsinkomen het voordeel dat de actieve beroepsbevolking niet

De nieuwe bepallngen hebben dus ten doel een globaal finan- wordt gestralt ten opzichte van de personcn die een vervangings-

. S oas nk i 4 ienlij c . : .
cieel evenwicht van het stelsel tot stand te brengen waarbij het i)asct).men genieten waarop aanzienlijke afirekken worden' toege

financieel evenwicht van slke -erkende maatschappij wordt gega-
randeerd, Enkel etn dergelijk evenwichi zal verdere investe-
ringen, die onmisbaar zijn in de sector der sociale huurwoningen, pame ge herstelling, sanering, verbetering, aanpassing, vergrotin
mogelijk maken, vooropgsteld dat het beginsel van de aanpassing y,n ge woning en de verhog'inﬂr van de gl’)ewofnhareglopge%vlall(ti
van de huurprijzen. aan het inkomen van de beowners niet  pagoeld. e

wordt aangelast, .

In artikel 2, punt 9 worden met het woord « rehabilitatie », met

In dit verslag wordt in de eerste plaats de algemeng bereke- De Raad van State heeft opgemerkt dat artikel 31 van de Huis-
ningswijze der huurprijzen beschreven en vervolgens ‘worden vestingscode aan de Executieve niet de bevoegdheid verleent om
een aantal bijzondere bhepalingen uiteengezet of omschreven de aard of het bedrag van de kosten die als lasten aan de bewoners
waarbij nauwgezet wordt verantwoord waarom niet is tegemoet kunnen worden aangerekend ts hepalen; deze aangelegenheid
gekomen aan sommige opmerkingen van de Raad van State, moet worden geregeld daor het gemeen recht. Ik kan mij bij dit
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standpunt niet aansluiten. Immers, de bedoclde bepaling, met
name artikel 3, § 2, neemt bijna woord voor woord de tekst
over van artikel 3, § 3 van het koninklijk besluit van 28 decem-
ber 1979 'waarover de Raad van State destijds geen opmerkingen
had gemaakt. Tegen die bepaling werd : nooit verzet aan-
getekend en evenmin tfegen het ministerieel besluit van
31 maart 1980 houdende regeling en uniformering van de wijze
van berekening van de retributies en lasten voor de woningen
van de Nationale Maatschappij voor. de Huisvesting en de door
haar erkende maatschappijen, genomen in uitvoering van wvoor-
noemd artikel. '

Daarnaast hen ik van mening dat de door de Raad van State
aan het woord « huurprijs » gegeven betekenis te beperkend is,
daar sommige auteurs immers van mening zijn dat de huurprijs
zowel de eigenlijke huurprijs als de huuriasten omvat. Bovendien
worden de met de door de Nationale Maatschappij voor de Huis-
vesting _ gesloten overeenkomsten uitdrukkelijk uitgesloten uit
hft toepassingsgebied van de zogensamde « huurblokkeringswet-
ten », Welnu, dje wetten omvatten bepalingen betreffende de
huurlasten en, aibhoewel ze slechts tijdelifk van kracht zijn,
vormen ze het gemeen recht, Het is dus onmogelijk tegemoet te
komen aan de opmerking van de Raad van State op dit pust.

Artikel 5, § 1 bepaalt dat de coéfficiént voor de vaststelling van
de basishuurprijs moet indentiek zijn voor de woningen die in
dezelfde aanbesteding waren opgenomen. Wanneer er verschei-
dene woningtypes naast elkaar bestaan, dan wordt de basishuur-
prijs automatisch aangepast in functie van de kostprijs 'van
elk woningtype. . :

De in artikel 6, § 1, 2!, opgenomen huurvermindering ingevolge
de aftrek van 25000 frank per kind ten laste is voor rekening
van de erkende maatschappij wanneer het gezin één of twee kin.
deren ten laste telt; vanaf het derde kind ten laste wordt die
vermindering gedragen door het Gewest overeenkomstig arti-
kel 31 van de Huisvestingscode. :

Hoewel de huurprijzen tegenwoordig jaarlijks worden aan-
gepast aan het inkomen, meende ik dat een aanzienlijke inko-
mensvermindering aanleiding moest geven tot een snelle aanpas-

sing van de huurprijs.

De bepaling van artikel 7.5. waarin het mechanisme van die
aanpassing wordt omschreven is dus volstrekt noodzakelijk daar
ze toelaat rekening te houden met de evolutie van de inkomsten
van de huurders zonder te wachten op de jaarlijkse herziening
waarbij de inkomsten: van twee jaar voorheen ‘worden in aanmer-
king genomen, '

Wat de jaarlijkse asnpassing der huurprijzen betreft die de in
de huidige reglementering opgenomen indexering vervangt, heb
ik het nuttig geocordeeld die vast te stelien op 1 okiober ten
einde de maatschappijen toe te laten de ‘huurprijzen te berekenen
na kennis te hebben genomen van de door de Administratie der
Directe Belastingen vastgestelde inkomsten der huurders,

De bovengrens van de huurprijzen hangt af van de normale
huurprijs, dit wil zeggen van de huurprijs van de woningen van
hetzelide type uit de private sector die in de buurt zijn gelegen,
Indien een huurder meent dat de normale huurwaarde van de
woning niet correct werd bepaald door de erkende maatschap-
pij,h:;l:n dient die waarde, te worden vastgesteld door de vrede-
rec T,

De benedengrens van de huurprijs heb ik, zeer sociaal, vastge-
steld op één derde van de basishuurprijs, wat een aanzienlijke
vooruitgang betekent ten opzichte van de huldige reglementering,

Wat‘ de.toewi'jzing van de sociale woningen betreft zijn er drie
egsenuéle vernieuwingen opgenomen in de nieuwe reglemente-
ring.

De toegewezen woning moet aangepast zijn aan de samenstelling
van de gezinnen der bewoners en er moet een absolute voorrang
worden verleend aan de huurders die wensen een.onaangepaste
woning te verlaten voor een aangepaste woning die aan dezelfde
maatschappij toebehoort. Het is immers van essentieel belang
om de overbezetting of de onderbezetting der sociale woningen te
bestrijden. ) :

De prioriteitsregeling werd eveneens gewijzigd. De prioriteiten
zijn nu gerangschikt in dalende orde en de aangepaste woning
wordt toegewezen aan het gezin dat voorrang' geniét. Bij gelijke

prioriteit wordt het gezin gekozen dat &én of meer andere priori-
teiten geniet en bij ontstentenis daarvan het gezin dat het langst
is ingeschreven in het kandidatenregister.

‘Bij ministericel besluit zullen ten slotte de bepalingen worden
vastgesteld van een modelhuurcontract dat alle nieuwe huur-
overeenkomsten zal regelen en, met de toestemming van de huur-
der, het bestaande huurcontract zal kunnen vervangen. Ten einde
de huurders beter i¢ beschermen zal dit modelhuurcontract een
bepaling bevatten waarbij, in geval van verbreking van het
contract, de opzegging aan de huurder moet worden gemoti-
veerd, In geval van betwisting moet de  Vrederechter uitspraak
doen over de opportuniteit van de opzegging.

De Raad van State was van mening dat de bepaling van arti-

"kel 18 betreffende Thet recht op verhaal van.de kandidaat-huur-

der geen uitwerking kan hebben omdat het niet tot de bevoegd-
heid van de Executieve behoort de werking te bepalen van een
burgerlijk contract ‘met betrekking tot de verkeerde toewijzing
van een sociale woning noch om zich uit te spreken over de
geldigheid van een administratieve handeling die in overtreding
is met het ontworpen besluit.

Ik kan niet akkoord gaan met die opmerking van de Raad van
State. Tmmers, het ministerieel besluit van 30 maart 1981 tot
organisatie van het verhaal aangetekend door «de kandidaat-
huurder van een door de ‘Nationale Maatschappij voor de Huisves-
ting of de door haar erkende vennootschappen opgerichte woning,
genomen in uitvoering van artikel 13, § 8 van het koninklijk
besluit van 28 december 1979, heeft niet tot doel een einde te
maken aan het huurcontract van een gegadigde die'ten'onrechte
een woning toegewezen heeft gekregen. ‘

‘Het bestraft evenmin de administratieve handeling die bestaat
in een toewijzing die niet overeenkomstig is met de bepalingen
van voornoemd konihklijk besluit maar beperkt zich tot het toe-
kennen van een absolute voorrang aan de benadeelde huurder. Dit
ministerieel besluit zal moeten worden vervangen door een besluit
van de Executieve dat eveneens aan de wensen van de Raad
van State voldoet. .

De indexering, waarvan het mechanisme beschreven staat in
artikel 21, heeft betrekking op het bedrag der inkomsten bij de
toelating alsmede op de deler bij de berekening van de inkom-
stencoéfficitnt, Laatstgenoemde indexering is de enige die voor-
taan zal worden 'toegepast bij de berekening van de huurprijs,
wat in het voordeel is van de huurders. . ’

De krachtens de hudige reglementering toegepaste indexering
der huurprijzen blijft geblokkeerd op het cijfer 1,25 tot
1 januari 1934, . : ’ :

Bij artikel 23 wordt de bepaling van het huidige’ stelsel opge-
heven dat voorzag in een driejaarlijkse aanpassing die voor de
eerste maal op 1 oklober 1983 moest plaatsvinden. Het is
evident dat het niet aangowezen was om op die datum nieuwe
huurprijzen te berekenen terwijl het' nieuwe besluit in werking
treedt op 1 januari 1984, :

Twee overgangsbepalingen zijn van belang voor de huurders
‘waarvan de huur zal worden verhoogd op 1 januari 1984, Bij
‘weigering van de nieuwe huurprijs zal de huurder de woning
binnen de zes maanden moeten -verlaten en zijn huurprijs zal
gelijk blijven aan de in toepassing van de huidige reglementering
op 31 december 1983 invorderbare huurprijs. Onder invorder-
bare huurprijs wordt verstaan het reglementair verschuldigd
bedrag berekend tegen het indexcijfer 1,25 krachtens het konink-
lijk besluit van 28 december 1979,

Ten slotte wordt in artikel 25 de verhoging over een periode
van maximum zes maanden gespreid:via opeenvolgende verho-
gingen met 10 pct. van de op 31 december 1983 invorderbare
huurprijs, , :

De inwerkingtreding van de nieuwe bepalingen is vastge-
steld op 1 januari 1984 met uitzondering van het artikel dat de
indexering blokkeert en van het artikel tof afschaffing van de
driejaarlijkse aanpassing, terwijl, van bij de bekendmaking van
het besluit in het Belgisch Staatsblad, de maatschappijen het
recht zullen hebben om inlichtingen te verzamelen met het oog
op de controle van de toelatingsvoorwaarden en op de berekening
der huurprijzen. :

De Minister van hét Waalse Gewest,
voor deHuisvesting en de Informatica,

A, BERTOUILLE
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ADVIES VAN DE RAAD VAN STATE

De Raad van ‘State, afdeling welgeving, negende kamer, de
7e februari 1983 door de Minister van het Waalse ‘Gewest voor
Huisvesting en Informatiea verzocht hem van advies te dienen
over een ontwerp van hesluit van de ‘Waalse Gewestexecutieve
« tot hepaling van de huurprijzen en de toelatingsvoorwaarden
voor de huurders van de aan de Nationale Maatschappij voor
de Hmsvestmg en de door haar erkende maatschappijen- toebe-
horende woningen » heeft de 22e mgart 1983 het volgend advies
gegoven :

" Algemene opmerkingen

Het ontworpen “hesluit strekt tot vervanging van het konink-
lijk besluit van 28 december 1979 tot bepaling, voor het Waalse
Gewest, van de huurprijzen en de toelatingsvoorwaarden voor de
huvrders van de door de Nationale Maatschappij voor de Huis-
vesting en de daor haar erkende vennootschappen opgerichte
woningen, Het is gekaseerd op.artikel 31 van de Huisvestings-
code, lujdend als volgt : -

« Op advies van de beIanghabbende Nationale Maatschappij
hepaalt de Koning, bij in Ministerraad overlegd besluit, de huur-
rrijzen toepasselijk op de huurders van de erkende maatschap~
pijen toepasselijk op de huurders van de erkende maatschap-
pijen en van de Nationale Maatschappij, de voorwaarden van toe-
lating van de huurders die personen met hescheiden inkom-
sten moeten zijn, en met name de bijzondere prioriteiten ten
gunste van sommige kandidaat-huurders, het bedrag en de voor-
waarden van de huurvermindering die aan de huurders, hoofden
-van een groot gezin, wordt verleend, de voorwaarden op het gebied
van gezondheid, het toezicht, het persoonhjk genot van het gebouw
en de voorkoming van speculatie.

De Staat neemt te zijnen laste de huurverminderingen die
krachtens het eerste lid van dit artikel aan huurders, hooﬁden van
een groot gezin, worden toegestaan. >

I . v

Verschillende bepalingen van het ontwerp delegeren een veror-
‘denende bevoegdheid aan -de Ministér van het Waslse Gewest
tot wiens bevoegdheid de huisyesting behoort (artikel 2.10,
artikel 3, § 2, 2¢ lid, arfikel 8, § 1, 1 lid, artikel 11,§ 1, le en
4e lid, en § 2, le Ii%d en artike-l 15); andere aan de N‘atiunale
Maatschappij voor de Huisvesting (artikel 2.5, artikel 5, § 1, le
lid en artikel 6, § 2, 2e lid).-

In het algemeen mogen de bij het voormelde artiket 31
aan de Koning (thans aan de Waalse en Viaamse Gewestexecutie-
ven) verleende subdelegaties van bevoegdheid, die Hij bij in
Ministerraad overlegd besluit dient uit te ocefenen, slechts betrek-
king hebben op uitvoeringsmaatregelen van secundaire aard, die
bestemd zijn om .de nauwkeurige toepassing te veroorloven van de
regels die de Koning op grond van de Hem verleende bevoegd-
heid, in de geschikte vorm kon vaststellen,

nBovendlen moet voor de ontvankelijkheid van het voorwerp

en de draagwijdte van een dergeh]ke subdelegatie onderscheid

worden gemaakt tussen de Minister en de Nationale Maatschap-
pij voor de Huisvesting, De laatstgenoemde draagt, in tegenstel-
Tling met de Minister, geen enkele verantwoordelijkheid die
mogelijkerwijze politiek zou kunnen worden bekrachtigd. Daar-
naast’ dienen de door een Minister, op last van de Gewestexecu-
tieve genomen verordenende besluiten te worden bekendgemaakt
krachtens artikel 84 van de bijzondere wet van 8 augustus 1980
tot hervorming der instellingen, terwijl geen gelijkaardige ver-
plichting bestaat voor de instructies van de Nationale Maatschap-
pij. Het is dan ook niet dznkbaar dat haar een verordenende
bevoegdheid zou worden werleend op basis van artikel 31 van de
Huisvestingscode.

Bovendien hangen de instructles van de Nationale Maatschap-
pij voor de Huisvesting samen met de bevoegdheid van toezicht
die haar bij artikel 34 van de Huisvestingscode is verleend.
Uiteraard zijn 2ij verwant met de omzendbrieven die de toe-
ziende overheden kunnen uitvaardigen, evenwel zonder erdoor
gebhonden te zijn in de uitoef2ning van het toezicht of, bijgavolg,
vrijgesteld te zijn van het feitelijk en rechtelijk onderzoek van elk
geval.! De ‘Executieve is niet gerechtigd die aard te wijzigen door
dan de bedoelde instrticties de bindende kracht van een veror-
dening te verienen.

6

De artikels waarbu bevoegdheid wordt gédelegeerd zulien
worden onderzocht in het chht van de principes die hierboven
zijn vermeld.

I

De aan de Koning, in dit geval aan de Waalse Gewestexecutieve
verleends bevoegdheid om « de huurprijzen toepasselijk op de
hnurders van de erkende maatschappijen en van de Nationale
Maatschappij » te bepalen, dient logischexrwijze de bevoegdheid
te omvatten om te bepaleh dat. de aldus vastgestelde huurprijs
<« noch de bijdragen, noch de verbruikskosten, noch de kosten
die als lasten aan de bewoners kunnen worden aangerekend,

" dekt » (artikel 3, § 2, le lid van hat ontwerp).

'Overigens, vérleent artikel 31 van de Huisvestingscode aan de
Koning geen bevoegdheid om de aard of het bedrag van de <kosten
diz als lasten aan de bewoners kunnen worden gangerekend »
te bepalen. Bij ontstentenis van een dergeljike bevoegdheidsver-
lening zal die bepaling voortvlooien uit het gemeen reozht waar-
mee het ontwerp, voor de interpretatie ervan op @it punt, geacht
wordt in overeensternming te zijn,

Niets bellet, vanzelfsprekend, dat binnen de met het begrip
« kosten » zelf verenigbare perken, de wijze waarop de voor
rekening van de huurder komende kosten wordzn vastgesteld, .
geboekt, gein'd en door ‘hem nagezien, door of krachtens het
besluit zouden worden getiniformeerd.

ONDERZOEK VAN DE TEKST

Opschrift

Het opschrift zou eenvoﬁdiger en juister opgesteld zjn als
volgt :

« Besluit van de Waalse -Gewestexecutieve betreffende de huur,
in het Waalse Gewest, van door de Nationale Maatschappij voor
de Huisvesting of de door haar erkende maatschappijen beheerde
woningen. »

Aanhef

Het aanhalén van "het koninklijk bestuit van 23 december 1979
is verantwoord omdat artikel 20 van dit besluit zal gewijzigd
worden voor de pericde waarin het genocemde besluit van kracht
blijft, dat wil zeggen tot 30 september 1983. Het tweede Hd zou
dan ook moeten wordsn aangevuld mat de woorder « inzonder
heid op artikel 20 ». :

Bepelend gedeelte

Artikel 1 : .

In het eerste lid zou moeten worden gaschreven ; « toebeho-
rend aan de Nationale Maatschappij voor de Huisvesting of de
door haar erkende maatschappijen »,

Voorgesteld wordt het tweede lid op te stellen als volgt :
« Het is niet van toepassing op de huuxr van gebouwen of gedeel-
ten van gebouwen die bestzmd zijn voor handelsdoeleinden, voor
een openbare dienst, voor sociale of collectieve doeleinden of
voor de huisvesiing van ‘huisbewaarders. Het is evenmin van

toepassing op de huur van garages aan personen die geen huur-
ders zijn van ecn sociale woning ».

Artikel 2

In punt 2 zou beter worden geschreven : « De Nationale Maat-
s(i:jhappij voor de Huisvesting of de door haar erkende maatschap-
pij »,

In punt 4 zou het juister zun te schrijwven : « de persoon of
personen ..

De door de tweede zin van punt 5 aan de Nationale Maatschap-
pij voor de ‘Huisvesting gegeven bevoegilbieid -om « de Hjst van
de instellingen waarvan de getuigschriften of attesten van erken-
ning van handicap in aanmerking worden genomsn » op te maken,
kan niet worden aanvaard dan wanneer die lijst ofwel slechts
Touter aanwijzingan geeft, ofwel voortvioeit uit de eenvoudige
toepassing van de bepalingen betreffende het statuit van de
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minder-validen. Het ware dan ook beter die tweede zin weg te
laten, wat de Natjonale Maatschappij zou veroorloven de juiste
lijst per gewone omzendbrief op te maken, zonder haar blijkbaar
toe te later naar eigen goeddunken'de middelen te beperken om
‘de hoedanigheid van erkend minder-valide {e bewijzen,

In punt 6 zou het juister zijti te zeggen : « Het kind dat
wees is, mindervalide of allebei, wordt voor twee kinedren ten
laste gerekend ». ’

In punt 9 dient het onjuiste dubbele voegwoord « en/of » te
worden vervangen door ¢ of »,
Artikel 6

De machtiging die door de laatste zin van paragraaf 2 aan de
Naiionale Maatschappij voor de Huisvesting lijkt te zijn ver-

leend, kan niet worden aanvaard om de in de algemene opmerking -

nr. I vermelde redenen. Indien, zoals kan’ worden verondersteld,
die zin geen echt normatieve draagwijdte heeft, zou hij moeten
worden weggelaten. In het tegengestelde géval zouden de regels
voor het vaststellen van de inkomsten moeten worden opgesteld
door de Executieve, wat de essentie betreft, en voor hel overige
door de Minister.

Artikel 11

In de tweede zin van paragraaf 1 dient te worden geschreven :
« ... die aanvragen (...) die (...) omvatten.,. ».

Het eerste lid van paragraaf 2 zou beter opgesteld z{jn als volgt :

« De toegelaten aanmelding moet jaarlijks worden bevestigd
volgens-de procedure en op de wijze die door de maatschappij
zijn bepaald in toepassing van de bij besluit van de minister,
na advies van de Nationale Maatschappij voor de Huisvesting
bepaalde algemene voorschriften, »,

Artikel 12

‘Aan het vijfde streepje ware het beter, zoals in het koninklijk
beglit van 28 december 1979, te schrijven « of de persoon die
¢en bhoot verlaat waarvoor het Rijk en slooppremie toekent »
in plaats van « de persoon die een slooppremie geniet ». :

Artikel 13

In de inleidende zin dient te worden geschreven : « de woning
die (...) omvat... ».

Artikel 14

De derde paragraaf lijkt aan de Regeringscommissaris van de
Nationale Maatschappij voor de Huisvesting medebeslissende stem
te geven.

Uit de aan de Raad van State verstrekte gegevens blijkt dit
niet de bedoeling van de Executieve te zijn.

Daarnaast is de tekst nief aangepast in het geval dat,
overeenkomstig de in artikel 2 gegeven bepaling van de maat-
schappij, het een door de Nationale Maatschappij zelf toe te
wijzen woning betreft. Bijgevolg dient te worden geschreven :
< en, naargelang van het geval, uit de Regeringscommissaris
bij de Nationale Maatschappij voor de Huisvesting of de commis-
saris van de Nationale Maatschappij van de Huisvesting, die geen
medebeslissende stem hebben. »,

Artikel 15

Het artikel zou beter opgesteld zijn als volgt :

« Artikel 15: De maatschappij verhuurt haar woninzen op
basis van een modelhuurcontract, dat is opgesteld bij besluit van
de minister, na advies van de Nationale Maatschapptj voor de
Huisvesting. ». :

Artikel 16

Volgens de Franse tekst van de eerste paragraaf :

« Le ménage est tenu de délivrer dans Je mois 3 la société
tout renseignement nécessaire au controle des conditions d'admis-
sion et au calcul du loyer», -

1. Het werkwoord « délivrer » wordt door het gebruik door-
gaans voorbehouden aan administratieve documenten. In dit
geval ware het beter het werkwoord « fournir » te gebruiken,
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2, De aanvangsdatum van de termijn van een maand blijkt niet
duidelijk uit de tekst. Er kan .worden verondersteld dat het
gezin niet verplicht is dé maatschappij spontaan in te lichten,
over de gebeurtenissen die de toelatingsvoorwaarden of de bere-
kening van de huurprijs kunnen beinvloeden, aangezien de in
artikel 17, § 1, bepaalde strafbepaling wordi toegepast wegens
de weigering om de noodzakelijke inlichtingen te verstrekken.

3. Door de verplichting op « het gezin. » te doen rusten, mist
de tekst nauwkeurigheid. Het dijkt verkieslijker voort te
bouwen op artikel 22 van het koninklijk besluit van 30 juni 1981
betreffende de huur, in het Brusselse Gewest, van wonitigen be-
heerd door de Nationale Maatschappij voor de Hulsvesting of
door de door haar erkende vennootschappen. Indien de bedoeling
van de ontwerpen overeenstemt mef wat in punt 2 hierboven is
verondersteld, wordt gle volgeride tekst voorgesteld :

«§ 1, De gogadigden, de huurders en hun gezinsleden moeten,
binnen de maand waarin zijn erom verzocht zijn, al de inlichtingen
verstrekken ... ». ’ .

» Het begin van paragraaf 2 zou moeten worden aangepast aan
de opstelling van paragraaf 1.

Artikel 17

Pe ecrste paragraaf heeft betrekking 015 het geval van de aap-
melding als gegadigde, de tweede op dat waarin de ‘bewoning
een feit is. ‘

« § 1. Elke onjuiste of onvolledige verklaring van een gegadigde
of een gezinslid, de weigering ... .

§ 2. In het geval dat de in paragraaf 1 bedoelde feiten te
wijten zijn aan een huurder of aan een van zijn gezinsleden,
brengi de maatschappij... », ’

Zoals hij is opgesteld, lijkt paragrasf 2 geen enkele beoorde-
lingsbevocgdheid te iaten aan de maatschapplj wanneer zij een
tekortkoming vaststeit die kan worden toegerekend aan een
huurder of aan een van zijn gezinsleden. ’

Daarnaast vermelde hij evenmin voor hoelang het in artikel 2
9 bedoelde maximum bedrag kan worden gedist,

De vraag kan worden gesteld of het niet beter met de be-
doeling van de Executieve zou overeenstemmen te schrijven

+ ... mag de maatschappij de huurprijs op het maximum bedrag
brengen... ». . ’

De uitdrukking « decreteert’ de verplichting de woning te
verlaten » is niet bijster goed gekozen. Het ware betex te schrij-
ven : « beslist dat het huurcontract zal opgezegd worden.., ». .

_Rekening houdend met de verschilllende gegevens in ariikél 2.
dienen in de Franse tekst de woorden « le preneur » op het

:igde van df: paragraaf te worden vervangen door « le loca-
aire ». -

In paragraaf 3 dient te worden gelezen : « De beslissin‘g
paragraaf 1 of paragraaf 2 toe te passen... » in plaats van : « De

beslissing de bepalingen van de wvorige paragrafen toe te pas-
Sen... », ’ :

Artikel 18

Die bepaling luidt als volgt :

« Elk gezin waarvan de aanmelding als gegadigde is toegelaten
en dat van oordeel is dat de woning niet werd tosgewezen
overeenkomstig de bepalingen van de artikelen 10 ot 14, heeft
het recht verhaal te nemen.

De_toepéssingsregeling van dat verhaal wordf vastgesteld bﬂ
besluit van de Executieve, na advies van de Nationale Maatschap-
pij voor de Huisvesting, »

Het aldus bepaalde werhaal lijkt geen enkele uitwerking te
kunnen hebben. De bepaling van die uitwerking kan niet worden
t’bescgomyd als een toepassingsregeling in de betekenis van de
weede zin, '

Er zij herinnerd aan het advies dat de Raad van State heeft
gegeven met betrekking tot het ontwerp van hét Jatere koninklijk
besluit van 28 december 1979 tot bepaling, voor het Waalse
Gewest, van de huurprijzen en de toelatingsvoorwaarden voor de
huurders van de door de Nationale Maatschappij voor de Huis-
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vesting en de door haar erkende vexinontsdhappen ppge;ichte
woningen (L. 13472/2), waurin de volgende opmexking is ge-
maakt -

(Vertaling) « Het behoort niet tot de bevoegdheid van de
Koning (thans de Executieve) de werking te bepalen van een
burgerlijfk contract met betrekking tot de wverkeerde toewijzin
van een volkswoning, of zich uit te spreken over de geldighei
van een administratieve handeling die in overtreding is met het
ontworpen besluit, :

Artikel 23

Vaneelfsprekend zon dit artikel niet kunnen opwegeﬂ tegen een
coniractbepaling in toepassing waarvan de huurder het huurrecht
sou genieten tegen een lagere ‘huurprijs dan die welke krachtensg

het ontworpen besluit zou vastgesteld zijn, en voor een bepaalde
periode die afloopt na 1 oktober 1983.

De kamer was samengesteld uif :

De Leren :

P. Tapie, voorzitter;

P. Knaepen; A, Vanwelkenhuyzen, staatsraden;

R. Pirson; \C. Deschamps, bijzitters van de afdeling wetgeving;

Mevr, R, Deroy, waarnemend griffier,

Het werslag werd Uitgebracht door de heer J. Salmon, eerste
auditeur,

De griffier,
R. Deroy, -,

De voorzitter,
P. Tapie,

13 MEI 1983. ~ Besluit van de Waalse Gewestexecutieve
beireffende de huux van door de Nationale Maatschappij voor de Huisvesting
of de door haar erkende maatschappijen beheerde woningen

De Waalse Gewestexecutieve,

Galet op de Huisvestingseolle, ingonderheid op artikel 31;

Gelot op Met koninklijk beshujt van 28 december 1879 tot bepa-
iinig, voor het Waalse Gewest, van ide huurprijzen en de toelatings-
voorwaarden voor de huurders van de door de Nationale Maat-
gdhappij voor «le Huisvesting en de door haar erkende vennoot-
schappen opgerichte woningen, fnzonderheid op de artikelen 7
en 20;

Gelet op het adwvies van 1 februari 1983 van de Inspecteur van
Financién;

Gelet op het advies van 11 januari 1983 van de Nationale Maat-
schappij voor de Huisvesting;

IGelet op het advies van de Raad van State betreffende de arti-
kellen 1 tot 22, 24, 27, 28 en 29; _

iGelet op de dringende noodzakelijlkheid wat de artikelen 23, 25
en 26 betreft; .

Qverwegende dat de nieywe huurprijsberekening onverwijld
moet worden bepaald opdat de nieuwe regeling werkelijk zou kun-
nen worden toegepast op de geplande datum;

Op'de voordracht van de Minister van het Waalse Gewest van
de Huisvesting en de Informitica,

Beshuit :
' TITEL 1. — Toepassingsgehied

Artikel 1. Dit besluit is van toepassing op de huur van woningen
goleigen op het grondgebied van thet Waalse Gewest en heheerd
door de Nationale Maatschappdj voor ‘e Huisvesting of de door
haar erklenide maatschappijen,

. Het is nilet van toepassing ov 'de huur van gehouwen of gedeelten
van gebouwen die testemd zijn voor handelsdoeleinden, voor een
openbare dienst, voor sociale of collectieve Woeleinden, of voor de

huisvesling van huishewaarders, Het is evenmin van toepassing.

op ide huur van garages aan gersonen idie geen huurders zijn van
een sociale woning.

TITEL II, — Begripsbepalingen

Art. 2. Voor de toepassing van dit besluit dient te worden ver-
staan onder :

1. Minister: de Minister van het Waalse Gewest tot wlens
bevoegdheid de huisvesting behoort;

2, Maatschappij : de Nationale Maatschappij voor de Huisvesting
of Ide door thaar erkende maatschappij;

3. Gezin : de alleenstaantde persoon, het gehuwde paar of de
personen idie feitelijk samenwonen, evenals de personen die, vol-
gens het Wetboek der inkomstenbelastingen, te hunnen laste zijn;

4. Huurder : de persoon of peisonen idic met de maatschappij een
huurcontract heeft/hebben gesloten; “

5. Minder-valide : 4é persoon .met een erkende, ontoereikende of
verminderde lichamelijke ‘of geestalijke geschiktheid van ten
minste 66 pet.;

———

6. Kind ten laste : het kind waarvoor een gezin kinderbijstag of
wezengeld heeft ontvangen in de loop van het vierde kwartaal van
het voongaatfde jaar, evenals het kind waarvoor in de ldop van
dezetide periotle geen dergelijke bijsiagen werden ontvangen maar
dat door de Minister, op grond van Pewijsmiddelen, geacht wordt
werkelijk ten laste van een gezin ite zijn, Een kind dat wees is, min-
der-valide, of allebei, wordt voor twee kinderen ten laste gerekend,
De volwassen minder-valide iwordt beschouwd als esn persoon med
een kind ten laste; -

7. Inkomen: de som — van het pettobadrag van de inkomsten
wan grondbezit;

-~ van het nettobedrag van de inkomsten
en opbrengsten van kapitalen en-roe-
‘rende goederen;

— van het nettobedrag van het beroops-
badrijislasten;
inkomen vodér enige aftrek, hetzij het
bruto-inkomen vermiriderd met de be-
drijfslasten; )

~ van het hedrag van de ontvangen uit-
keringen tot onderhoud.

w~verminderd met het bedrag van de gestorte uitkeringen tnt
onderhoud. Die bedragen zijn vastgesteld ovexreenkomstig het Wet-
boek van de inkomstenbelastingen;

8, Woning : het voor de huisvesting van &én of meer gezinnen
ingerichte appartement of huis met inbegrip van de tuin, de garage
en de al dan niet aan het geboww palende bij gebouwen; .

9. Kostprijs: het totaal bedrag van de door de maatschappij
gedragen kosten voor de aankoop, de bouw of de rehubilitatie van
de woning, i
. Bij gebrek aan geschreven bewijs wordt dit bedrag door de
Minister bepaald, na advies van de Nationale Maatschappij voor de
Hulsvesting;

10. Geactualiseerde kostprijs : de kostprijs vermenigvuMigd met
een codfficiént die vastgesteld is overeenkomstig de bij besluit
van Jde Executieve opgemaakie actualisatietabel, na advies van de
Nationale Maatscheppij voor de Huisvesting.

¢

TITEL XII. — Huurprijs en Xasten

HOOFDSTUK L. — Algemeen

Art. 3. § 1. Voor jedere woning int de maatschappij ¢en maan.
delijkse huurprijs, die verschuldigd is vanaf de Inwerkingireding
van het huurcontract en betaalbaar védér de 10e van elke maand,

§ 2. De huurprijs dekt niet de tettibuties, de verbruikskosten
en de kosten die als lasten aan de bewoners kunnen worden
aangerekend :

~ als betaling van de diensten die ze genieten;
— voor het gebruik van de uitrustingen van de woning;

— voor het gebruik van de gemeenschappelijke uitrustingen
en de gemeenschappelijke delen,
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De regels en ecriteria met hetrekking tot het vaststellen, het
boeken en innen van de lasten en retributies, worden bepaald
bij besluit van de Minister, na advies van de Nafionsle Maat-
schappij voor de Huisvesting. ’

De huurder kan in de zetel van de maatschappij éénmaal per
jaar en volgens de bij ecen besluit van de Executicve bepaalde
modaliteiten, kennis nemen van al de gegevens met betrekking
tot de berekening van de hem aangerekende lasten en retributies.
Indien hij het wenst, kan hij zich laten vergezellen door een
persoon van zijn keuze. : .

_HOOFDSTUK II. — Vaststelling van de huurprijs

" Art. 4, § 1. De jaarlijkse huurprijs is gelijk aa_n‘ de overeen-
komstig artikel 5 hbepaalde basishuuprijs vermemqulgl_ggd met
de ¢ ;ereenkomstig artikel 6 vastgestelde inkomstencoéfficiént.

§ 2. De maandelijkse huurprijs is gelijk aan één twaalfde van
cle jaarlijkse huurprijs.

- Art. 5. § 1. De basishuurprijs is gelijk aan de geactualiseerde
kostpris van de woning, vermenigvuldigd met een coéfficiént die
varfeert tussen 35 en 7,5 pet; die coéfficiént wordt door de
maatschappij bepaald overeenkomstig de door de Minister opge-
stelde algemene tegels, na advies van de Nationale Maatschappij
voor de Huisvesting. .

Die codfficiént is identiek voor de woningen die in dezelfde
aanbesteding waren opgenomen, -

“§ 2. Het totaal bedrag van de basishuurprijzen mag niet -hoger
zijn dan 55 pef. van de geactualiscerde kvstprijs van de wo-
ningen van de maatschappij.

Art, 6. § 1. De inkomstencoéfficiént wordt verkregen :

1° door optelling van de inkomsten van de gezinsleden die de
woning betrekken, ongeacht zij er al dan niet gedomicilieerd
zijn. o

De inkomsten van de aan de huurders verwante personen, die
hieronder zijn opgesomd, worden slechts voor 50 pef. in aan-
merking genomen : . ;

— het ongehuwde kind ouder dan 21 jaar en jonger dan
25 jaar;

— de gepensionneerde verwant in opgaande lijn;-

— de minder-valide verwant in opgaande, neergaande en zijde-
lingse lijn. )

Deé inkomsten van het ongehuwde kind jonger dan 21 jaar,
worden niet in aanmerking genomen;

2* door van die som 25000 frank per kind ten laste af te
trekken; .

32 door het aldus verkregen bedrag te delen door 450 000.

§ 2. De in de voorgaande paragraaf bedoelde inkomsten, zijn
de inkomsten ontvangen in het voorlaatste jaar, dat het jaar
van de inwerkingtreding van de huur voorafgaat.

Wanneer het gezin in de loop - van dat referentiejaar . geen
inkomsten heeft genoten, houdt de maatschappij rekening met
de inkomsten van het jaar dat het jaar van de inwerkingtreding
van de huur voorafgaat. Zijn die inkomsten onbestaande, dan
houdt zij rekening met de tijdens het lopend hoekjaar genoten
inkomsten. ’ :

Art, 7. Er wordt een nieuwe huurprifs vastgesteld, overeen
komstig de artikelen 4 tot 6, wanneer:

1° zich een wijziging voordoet in het aantal gezinnen dat de
woning betrekt. De nieuwe huurprijs is van toepassing de eerste
dag van de maand, volgend op die van de wijziging; )

2° het in artikel 6, § 1, 1°, bedoelde ongehuwde Xkind, naar-
gelang van het geval, de leeftijd van 21 of van 25 jaar heeft
bereikt. De nieuwe huurprijs is van toepassing de eerste dag
van de maand vo'gend op die waarin die perscon verjaart;

3“ zich een wijziging voordoet in het aantal kinderen ten laste.
In afwijking van artikel 2, punt 6, is de nieuwe huurprijs van
toepassing de eerste dag van de maand volgend op die waarin
die persoon verjaart;

4» de huurder een andere woning van de maatschappij toege-
wezen krijgt. De nisuwe huurprijs is van toepassing de dag van
de nieuwe foewijzing;

5 de huurder bewijst, dat de som van .de op jaarbasis bere-
kende, werkelijke inkomsten van de gezinnen die de woning
botrekken, sedert ten minste drie maanden is gedaald in ver-
gelijking met de voor de berekening van de laatst vastgestelde
huurprijs in aanmerking genomen inkomsten, in het geval waarin
de vasigestelde codfficiént, in afwijking van artikel 6, § 2, en
ap grond van de nieuwe inkomsten, ten minste 15 pct lager is
dan de coéfficiént van de laatst vasigestelde huurprijs,

De nicuwe-huurprijs is van toepassing de eerste dag van de
maand volgend op de kennisgeving door de huurder van de
daling der inkomsten.

De huurder moet om de dric maand het bewiis leveren, van
de daling der inkomsten, op straffe van onmiddellijke herin-
voering van de vroegere huurprijs. '

Art. 8. § L De basishuurprijs wordt ieder jaar herziem, reke-
ning houdend met de door de Execntieve opgestelde nieuwe
actudlisatietabel. ' :

Bij die gelegenheid kan de maatschappij de in artikel 5, § 1,
bedoelde coéfficiént herzien.

§ 2. De huurprijs wordt ieder jaar aangepast, rekening hou-
dend met de inkomsten die de gezinsleden die de woning betrek-
ken hebben genoten, in ‘de loop van het voorlaatste jaar dat
het jaar van de aanpassing voorafgaat.

§ 3. De overeenkomstig de vooraigaande alinea’s gewijzigde
huurprijs, is van toepassing op 1 oktober, en vooxr dé eerste
maal op 1 oktober 1984. co

Art. 9. De overeenkomstig de artikelen 4 tot 8 vastgeétcid'e
jaarlijkse huurpriis mag niet hoger zijn dan de normale jaarlijkse
huurprijs, noch lager dan een derde van +de basishuurprijs.

TITEL IV. — Aanvraag en toewijzing van een woning

HOOFDSTUK 1. — Toelatingsvoorwaaerder

q Art. 106, § 1. Het inkomen van het gezin mag niet hoger zijn
an :
— 500000 F voor de alleenstaande persoon; g

-~ 850000 F voor het gehuwde paar of voor de personen éic
feitelijk samenwonen. . -

Die bedragen worden met 50000 frank verhoogd _ber kind ten
laste. . .

§ 2. Geen enkel lid van het gezin mag de eigendom pf het
vruchtgebruik van een woning genieten, noch het gebruik van
een woning die in erfpacht is afgestaan. Er wordt .gchter geen
rekening gehouden met de woning waarvan het kadastraal inko-
men minder dan 15 000 frank bedraagt, noch met een snverbeter-
bare (ongezonde) woning, of met een woning waarvoor een
onteigeningshesiuit is genomen.

§ 3, Het gezin moet voldoen aan de in de voorgaande alinea’s
bepaalde voorwaarden op de datum :

. — van de indiening van de aanmelding als gegadigde;

— van de bevestiging van de aanmelding;

- van de toewijzing van de woning.

Er wordt rekening gehouden mef het inkomen dat het gezin
heeft genoten in de loop van het voorlaatste jaar dat het jaar

voorafgaat waarin e’k van de voorncemde fasen van de toelalings-
procedure heeft plaatsgehad.

_HOOFDSTUK IL — Aanmeldingen als gegadigde ,

Art. 1L § 1 De maatschappij bevesligt de ontvangst van de
aanmeldingen als gegadigde. Alleen die aanvragen worden onder-

‘zocht die al de inlichtingen bevatten die nodig zijn.om de toeclaatl-

baarheid en de eventuele voorrang van de gegadigde te kunnen
vaststellen en die worden ingediend op de wijze die de maat-
schappij heeft bepaald overeenkomustig de door de Minister, na
advies van de Nationale Maatschappij voor de Huisvesting, vast-
gestelde regels.

Dat ministerieel besluit bepaalt eveneens de proceduré in geval
van ontvangst van een onvolledige of een doox een gegadigde
onregelmatig ingediende aanvraag, N

De volledige en regelmatig ingediende aanvragen worden onder-
zocht in de volgorde van indiening en binnen dertig dagen erne.

‘Ongunstige uitslag van dit onderzoek wordt aarr de betrokkenen

medegedeeld.

s
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De toegelaten aanmeldingen worden op de datum van hun
indiening ingeschreven inm het register van de .aanmeldingen als
gegadigde, waarvan de vorm is bepaald bij besluit van de Minister,
na advies van de Nationale Maatschappij voor de Huisvesting,

§ 2. De toegelaten aanmelding moet jaarlijks worden bevestigd
volgens d¢ procedure en op de wijze die door de maatschappij
zijn bepaald in toepassing van de bij besluit van ‘de Minister, na
advies van.de Nationale Maatschappij voor de Huisvesting be-
paalde algemene voorschriften,

De aanmelding als gegadigde .die niet bevestigd is-binnen de
vastgestelde termijn, wordt geschrapt. -

Een aanmelding die sedert minder dan zes maanden is toegela-
ten, hoeft niet bevestigd te worden.

HOOFDSTUK I — Prioriteiten

Ari. 12, denieten voorrang, in volgorde :
—de gewezen politieke gevangene en zijn rechthebbenden;
— de mijnwerker of gewezen mijnwerker,

— de redhthebbende op een pensicen van krijgsgevangene of
de oorlogsinvalide; N

-~ (de persoon -die geen heroepswerkzaamheden meer kan uit<
oefenten ingevolge een erkende beroepsziekie of een arbeids
ongeval, of de persoon die, in de zin van het Wetboek der
inkomstenbelastingen, een dergelijke persoon ten laste heeft,
evenals de minder-valide of de persoon die, in de zin van het
Wetboek der inkomstenbelastingen, cen minder-valide ten laste
heeft;

- d¢ persoon die een onverbeterbare ongezonde woning, of
een woning die het voorwerp is van een onteigeningshesluit,
moet wverlaten, alsmede de bewoner van een woning die uiteraard
of door overbevolking als krotwoning wordt beschouwd, en de
Sersoon die een boot verlaat waarvoor het Rijk een slooppremie
toeKent;

— het gezin-dat, in de loop van het voorlaatste jaar dat het
jaar van gde toewijzing voorafgaat, een inkomen heeft genoten
dat, verhoogd met 50 000 frank per kind ten laste, lager is dan
380 000 frank voor de alleenstaande persoon en 550 000 frank
voor het gehuwd paar of voor de personen die feitelijk samen-
wonen;

— het paar, gehuwd of bestasnde uit personen die sedert

minder dan acht jaar feitelijk samenwonen, waarvan de pariners

minder dan 35 jaar cud zijn en ten minste één kind ten laste
hebhen.

HOOFDSTUK 1V. — De aangepaste woning

Axt. 13. De aangepaste woning is de woning die een santal
kamers omvat, bepaald naargelang van de samenstelling van de
gezinnen, te weten : .

-~ &én kamer per alleenstaande;

— &6n kamer per paar, gehuwd of samengesteld uit personen
die feitelijk samenwonen; .

- één bijkomende kamer voor et paar, gehuwd of samen-
gesteld uit personen die feitelijk samenwonen, waarvan de part-
ners minder dan 35 jaar oud zijn;

- twee kamers per paar, gehuwd of samengesteld uit personen
die feitelijk samenwonen, wanneer een van de partners minder-
valide is, of in specifieke gevallen van dezelfde aard, na een met
redenen omklede beslissing van de maatschappij;

— &4n kamer per minder-valide kind;

-— één kamer voor twee kinderen van hetzelfde geslacht en
jonger dan 10 jaar‘;

— twee kamers voor twee kinderen van verschillend geslacht
waarvan er ecn ouder is dan zes jaar.

HOOFDSTUK V. — De toewtjzing

Art. 14. § 1. De eerste leegstaande aangepaste woning wordt
bij voorrang toegewezen aan de huurder die bij dezelfde maat-
schappij een mutatieverzoek heeft ingediend, ten einde een niet:
aangepaste woning te verlaten.

§ 2. Indien zij sangepast Is, wordt de leegstaande woning toe
gewerzen aan het gezin dat prioriteit geniet, Bij gelijke prioriteit
wordt de woning tfoegewezen aan het gezin dat één of meer
andere prioriteiten geniet, en bij ontstentenis daarvan, aan het
gezin 'Jdat het langst is ingeschreven in hot register van de aanmel-
dingen als gegadigde.

§ 8. De toewijzing wordt gedaan door de raad van peheer van
de maatschappij of door een beperkt comité, dat is samengesteld
nit ten minste drie leden van de raag van beheer, die hen
aanduidt, en naargelang van het geval, uit de commissaris van
de Executieve bij de Nationale Maatschappij voor de Huisvesting
of de commissaris van de Nationale Maatschappij voor dé Huis-
vesting, die geen medebeslissende stem hebben,

§ 4. De raad van beheer van de maafschappij mag in uitzonder-
lijke gevallen, en op basis van een met redenen omklede beslis-
sing, die genomen is pp eensluidend advies van de commissaris
van de Nationale Maatschappij voor de Huisvesting, afwijken
van de bepalingen van de vorige paragrafen.

Art. 15, De maatschappij verhuurt haar woningen op basis van
gen modelhulircontract dat is opgesteld bij besluit van de Minister,
na advies van de Nationale Maatschappij voor de Huisvesting.

TITEL V. — Controles, verhaal en strafbepalingen

Art, 16, § 1. Het gezin moet, binnen de maand waarin het
erom is verzocht, al de inlichtingen verstrekken die noodzakelijk
zijn voor de controle van de toelatingsvoorwaarden en voor de
berekening van de huurprijs. -

§ 2. Het moet aan de maatschappij insgelijks de schriftelijke
volmacht geven om de bevoegde administratie te verzoeken haar
de dociimentien af te geven die nodig zijn voor de controle van
de .toelatingsvoqrwaarden en voor de berekening van de huur-
prijs.

Art, 17, § 1. Hebben de schrapping van de aanmelding als
gegadigde tot gevolg :

1" e'ke onjuiste of onvolledige verklarinz van een gezinslid,
alsmede de intrekking van de in artikel 16 bedoelde machti-
gingen;

2" de weigering de in artikel 16 bedoelde machtigingen te
verlenen, alsmede de weigering de inlichtingen te verstrekken
die noodzakelijk zijn voor de vaststelling van de huurprijs. Die
weigeringen moeten evenwel volgen op een door de maatschappij
aan het gezinslid gerichte herinnering in de vorm van een
aangetekende brief. ¢

§ 2. Indien de in § 1 bedoelde feiten te wijten zijn aan één
van de leden van het of de gezinnen die de woning betrekken
brengt de maatschappij de huurprijs op het in artikel 9 bedoelde
maximum bedrag, of beslist zij dat het huurcontract zal opgezegd
worden, met inachineming van de in de wettelijke vorm gestelde
opzegging en onverminerd de verplichting de huurprijsverschil-
len die de huurder ten onrechte genoten heeft, te betalen,

§ 3. De beslissing § 1 of § 2 toe te passen, wordt genomen
door de maatschappij, na advies van de commissaris van d
Nationale Maatschappij voor de Huisvesting. *

Art, 18, Elk gezin waarvan de aanmelding als gegadigde is
toegelaten en dat van oordeel is dat de wening niet werd toe:
gewezen overeenkomstig de bepalingen van de artikelen 10 tot 14,
heeft het recht verhaal te memen. De toepassingsregeling van
dat_verhaa} werdt vastgesteld bij besluit van de Executieve, na
advies van de Nationale Maatschappij voor de Huisvesting.

Art, 19. De huurder die 2ich door een beslissing van de maat-
schap_pij benadeeld acht, kan binnen de maand die volgt op de
}ceqmsgevmg van die beslissing, per aangetckende brief klacht
indienen bij de zetel van de maatschappij.

Na advies van de Commissaris van de Nationale Maatschappij
voor de Huisvesting, is de maatschappij ertoe gehouden zich
over de klacht uit te spreken binnen drie maanden na de in
diening ervan, en haar beslissing per aangetekende brief aan
de huurder mede te delen.

Art: 20 De Nationale Maatschappij veoor de Huisvesting zendt
de Minister een zesmaandelijks verslag toe betreifende de toe-
passing van dit besluit,

TITEL VI. — De indexering

Art. 21. De in de artikelen 6, § 1, 2 en 3, 10, § 1 en 12
vermelde.bec_l;ageu, zijn gekoppeld aan het indexcijfer van de
consumptieprijzen van de maand juni 1983. Zij veranderen op

! c}{tober van el]g jaar, op grond van de index van de maand
Juni van hetzelfde jaar.
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TITEL VIIL — Overgangsmaairegelen

Arxt. 22, Artikel 20 van het koninklijk besluit van 28 decem-
ber 1979 tot hepaling, voor het Waalse Gewest, van de huur-
prijzen en de toelatingsvoorwaarden voor de huurders van de
door de Nationale Maatschappij voor de Huisvesting, en de door
haar erkende vennootschappen opgerichte woningen, wordt ver-
vangen door de volgende bepaling.

« Artikel 20. De indexering, zoals bepaald en geregeld bij de
artikelen 1 en 6, wordt toegepast op de bedragen van de
inkomsten en huurprijzen waarop dit besluit betrekking heeft.
Er wordt evenwel geen rekening gehouden-met de verhogingen
van 5 pet., die het gevolg zouden zijn van de schommelingen
van het indexcijfer van de consumptieprijzen tussen 1 januari
en 31 december 1983, »

Art, 23, Artikel 7 van het in artikei 22 bedoelde koninklijk
besluit wordt opgeheven., -

Art, 24, Ondanks het bhestaan van een huurcontract, is de
bewoner van een woning op de datum van inwerkingtreding van
dit besluit, die de ovéreenkomstig dit besluit vastgestelde nieuwe
mgxrprijs weigert, ertoe gehouden de woning binnen de zes
maanden te verlaten,

Tot de dag van zijn vertrek, is zijn huurprijs gelijk aan de
in toepassing van het in artikel 22 bedoeide koninklijk besluit,
op 31 december 1983 invorderbare huurprijs.

Art. 25, De toepassing van dit besluit mag niet tof gevolg
hebben dat de op 31 december 1983 inverderbare huurprijs,
tijdens de eerste zes maanden van 1984 maandelijks wordt ver-
hoogd met een bedrag van meer dan 10 pet. per, maand.

Art. 26, In afwijking van artikel 6, § 2, wordt voor de bereke-
ning van de huurprijzen op de datum van inwerkingtreding van
dit besluit, rekening gehouden met de inkomsten van 1981,

TITEL VI, ~ ASlotbepalingen

Art. 27. Het koninklijk besluit van 28 december 1979 tot bepa-
ling, voor het Waalse Gewest, van de huurprijzen en de toelatings- -
voorwaarden voor de huurders van de door de Nationale Maat-
schappij voor de Huisvesting en de door haar erkende vennoot-
schappen opgerichte woningen, wordt opgeheven.

Art, 28. Dit besluit freedt in werking op 1 januari 1984, met
uitzondering van de artikelen, 16 en 23, die in werking treden
de dag waarop dit besluit in het Belgisch Steatsblad wordt
bekendgemaakt en van artikel 22, dat uitwerking heeft met
ingang van 1 januari 1983.

Art, 29. De Minister van het Waalse Gewest voor de Huis. '
s';estlmg en de Informatica ,is belast met de uitvoering van dit
esluit.

Brussel, 19 mei 1983,

De Minister van het Waalse Gewest
voor de Huisvesting en de¢ Informatica,

A, BERTOUILLE

Dé Minister-Voorzitter van het Waalse Gewest,
belast met de Economie,

J-M. DEHOUSSE

AUTRES ARRETES

MINISTERE DE LA JUSTICE

Administration des Etablissements pénitentiaires, — Personnel

Par arrété ministériel idu 6 octobre 1983, la ‘démicsion ide M. Cas-
telyns, E., membre amovible de la commission administrative des
prisons de Louvain, est acceptée.

Par arrété-ministériel du 11 octobre 1983, Mme Thomas, M, est

nommée membre amovible de la commission administrative de .

Pétabi’ssement pénitentiare de Lantin €t de P’établizsement de
défense sociale de Paifve.

. um

MINISTERE DES AFFAIRES ETRANGERES,
DU COMMERCE EXTERIEUR
ET DE LA COOPERATION AU DEVELOPPEMENT

16 SEPTEMBRE 1983. — Arrété ministériel portant nomination

d’'un membre du Comité technique pour la promotion du com-
merce extérieur

Le Ministre du Commerce extérieur,

Vu Plarrété royal du 12 octobre 1972 portant création d’un
Comité technique pour la promotion du commerce lextérisur,

ANDERE BESLUITEN

MINISTERIE VAN JUSTITIE

Bestuur Strafinrichtingen. - Personeel

Bij ministerieel besluit van 6 oktober 1983 is het ontslag van de
heer Castelyns, E., afzetbaar lid van de bestuurscommissie bij de
gevangenissen te Letiven, aanvaard.

——
-

Bij ministerieel besluit van 11 oktober 1983 is Mevr. Thomas, M.,
benoemd ltot lafzetbaar lid bij de bestuurscommissie wan de straf-
invichting te Lantn en van de intichting tot bescherming wan de
maatschappd] te Paifve.

—

MINISTERIE VAN BUITENLANDSE ZAKEN,
BUITENLANDSE HANDEL
EN ONTWIKKELINGSSAMENWERKING

—

16 SEPTEMBER '1983. ~- Ministeriecel besluit houdende benoe-
ming van een lid van het Technisch Comité voor de bevordering
van de buitenlandse handel

De Minister van Buitenlandse Handel,

Gelet op het koninklijk besluit van 12 okt‘ober'm?z houdende
- oprichting van een Technisch Comité voor de bevordering van de

buitenlandse handel;
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-

Vu Parrété ministériel du 13 avril 1973 portant nomination
des membres du Comité technique pour la promotion du commerce
extérieur tel qu'il a 6té modifié par les arrétés ministériels des
24 mars 1977, 17 april 1980 et 15 avril 1982, .

Arréte:

Article 1er. M. R. Guillot-Pingue, Administrateur-Directeur géné.
ral ai, de la Direction générale des Relations Economiques Exté
rieures, est nommé membre effectif du Comité technique pour
la promotion du commerce extérieur, en remplacement de
M. L. Putman.

Att. 2. M, R. Guillot-Pingue, préqualifié, exerce les fonctions de
président dudit Comité.

Art. 3. Le présent arrété entre en vigueur le jour de sa signa-
ture,

Bruxelles, le 16 septembre 1983.
_Le Ministre du Commerce extérieur,
W. DE CLERCQ
Le Secrétaire d’Etat au Commerce extérieur,
A. KEMPINAIRE

16 SEPTEMBRE 1983. — Arrété ministériel modifiant Parraté
ministériel du 26 juin 1967 portant nomination des membres
du Comité pour la promotion des exportations de biens d’équipe-
ment belges

Lé Ministre du Commerce extérieur,

Vu Varrété royal du 23 juin 1967 fixant la composition et les
modalités de fonctionnement du Comité pour-la promotion des
exportations de blens d’équipement belges;

Vu l'arrété ministériel du 26 juin 1967 portant nomination des
membres du Comité pour la promotiom des biens d’équipement
belges, modifié par les arrétés ministériels des 22 aolt 1969,
8 mars 1972, 29 mars 1973, 10 février 1973, 17 avril 1980 et
15 avril 1982,

Arréte:

Atticle ler, M. R. Guillot-Pingue, Administrateur-Directeur géné-
ral ai., de la Direction générale des Relations Economiques Exté-
rieures, est nommé membre effectif du Comité pour la promotion
des exportations de biens d’équipements bélges, en remplacement
_de M. L, Putman,

Art. 2. M. Guillot-Pingue, piéqualiﬁé, exerce les fonctions de
président dudit Comité. .

Art. 3. Le présent arrété entre en vigueur le jour de sa signa-
ture.

Bruxelles, le 16 septembre 1983,

e Ministre du Commerce extérieur,
W. DE CLERCQ

Le Secrétaire d’Etat au Commerce extérieur,
A, KEMPINAIRE

-

MINISTERE DE L'INTERIEUR

omant

Bourgmesire. — Nomination

Par arrété royal du 18 octobre 1983 M. Tasset, Pierre, est
nommé bourgmesirer de la commune de OQupeye, province de
Lidge, en remplacement de M. Michaux, Pierre, décédé.

Gelet op het ministerieel besluit van 13 april 1973 heudende
benoeming van de'leden van het Technisch Comité veoor de bevor-
dering van de buitenlandse handel, zoals gewijzigd door de
ministeriéle besluiten van 24 maart 1977, 17 april 1980 en
15 april 1982, '

Besluit

Artikel 1, De heer R. Guillot-Pingue, dd, Administrateur-Diree-
teur-Generaal van de Algemene Directie der Buitenlandse Econo-
mische Betrekkingen, wordt benoemd tot gewoon lid van het
Technisch Comité voor de bevordering van de buitenlandse handel,
in vervanging van de heer L. Putman.

Art. 2. De_heer R. Guillot-Pingue, voornoemd, fungeert als
voorzitter van het Comité.

Art, 3. Dit besluit treedt in werking op de dag van zijn onder-
tekening. .

Brussel, 18 september 1983.
De Minister van Buitenlandse Handel,
W. DE CLERCQ

De Staatssecretaris voor Buitenlandse Handel,
A, KEMPINAIRE

16 SEPTEMBER 1883, — Ministerieel besluit tot wijziging van het
ministerieel besluit ‘van 26 juni 1967 houdende benoeming van
de leden van het Comité voor de promotie van de export vamx
Belgische uitrustingsgoederen

De Minister van Buitenlandse Handel,

Gelet op het koninklijk besluit van 23 juni 1967 tot vaststelling
van de samenstelling en de werkwijze van het Comité voor de pro-
motie van de export van Belgische uitrustingsgoederen;

Gelet op het ministerieel besluit van 26 juni 1967 houdende
benoeming van de leden van het Comité voor de promotie van
de export van Belgische uitrustingsgoederen, gewijzigd door 'de
ministeriéle besluiten van 22 augustus 1969, 8 maart 1972,
29 maart 1973, 10 februari 1875, 17 april 1980 en 15 april 1982,

Besluit :

Artikel 1. D2 heer R. Guillot-Pingue, dd. Administrateur-Direc-
teur-Generaal van de Algemene Directie der Buitenlandse Econo-
nmische Betrekkingen, wordt bemoemd tot gewoon lid van_ het
Comité voor de promotie van de export van Belgisché uifrustings-
goederen, in vervanging van de heer L.'Putman.

Art. 2. De heer R. Guillot-Pingue, voornoemd, fungeert als voor-
zitter van het voornoemd Comité.

Art, 3, Dit besluit treedt in werking op de dag van zijn onder-
tekening, -

Brussel, 16 september 1983,
De Minister van Buitenlandse Handel,
W.'DE CLERCQ
De Staatssecretaris voor Buitenlandse Handel,
A, KEMPINAIRE .

MINISTERIE VAN BINNENLANDSE ZAKEN

Burgemeester, - Benoeming

_Bij koninklijk besluit van 18 oktober 1983 is de heer Tasset,
Pxerx:e, .rbenovgmd tot burgemeester van de gemeente Oupeye,
provlméne Luik, ter vervanging wvan de heer Michaux, Pierre,
overleden,



