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LOIS, DECRETS, ORDONNANCES ET REGLEMENTS
WETTEN, DECRETEN, ORDONNANTIES EN VERORDENINGEN

. MINISTERE DE LA JUSTICE
F. 97 — 965 15 ~ C - 97,9381}
13 AVRIL 1997. — Loi modifiant certaines dispositions
en matiére de baux (1)
ALBERT I, Roi des Belges,
A tous, présents et a venir, Salut.
Les Chambres ont adopt¢ et Nous sanctionnons ce qui suit :
Article 1%, La présente loi régle une matidre visse a I'article 78 de la
Constitution.

Art. 2. A Tarticle 1717 du Code civil, modifi¢ par la loi du
20 février 1991, sont apportées les modifications suivantes :

1 L'alinéa 2 est remplacé par la disposition suivante :

« Sans préjudice de larticle 11bis de la section Hbis du présent
chapitre, le preneur qui n'affecte pas le bien loué 3 sa résidence
principale ne peut sous-louer le bien en totalité ou en partie pour servir
de réstdence principale au sous-locataire.

Toutefois, lorsque le preneur est une commane, un centre public
daide sociale, une association sans but lucratif ou un établissement
d’utilit¢ publique soumis a la loi du 27 juin 1921 accordant la
personnalité civile aux associations sans but Iucratif et aux établisse-
ments d'utilité publique, ou une société a finalité sociale, il peut

sous-louer le bien, dans sa totalité, 4 une ou plusieurs personnes’

physiques, & condition que celles-ci soient des personnes démunies ou
se trouvant dans une situation sociale difficile et qu'elles affectent
exclusivement le bien A leur résidence principale, et pour autant que le
bailleur ait donné son accord sur la possibilité de sous-louer le bien a
cette fin. »

2° Dans Yaiinéa 3, le mot « Il » est remplacé par les mots « Le
preneur ».

Art. 3. Uarticle 1728bis, § 1°, alinéa 4, du méme Code, modifié par
larrété royal du 24 décembre 1993, est remplacé par la disposition
suivante :

« Le nouvel indice est I'indice calculé et désigné a cet effet du mois
qui préctde celui de Fanniversaire de I'entrde en vigueur du bail. »

Art. 4. ATarticle 17 du livre 111, titre VI, chapitre 1], section If, du
méme Code, inséré par la loi du 20 février 1991, il est inséré un § 147bis,
rédigé comme suit :

« § 17bis. La présente section s’applique également aux sous-
locatiors conclues par les associations ou personnes morales visées a
Varticle 1717, alinéa 2, seconde phrase, dans les limites prévues a
l'article 4, § 2bis. Dans ce cas, le bail principal est lui aussi soumis aux
dispositions de la présente section. »

MINISTERIE VAN JUSTITIE
N. 97 — 965 IS - C - 97,9381)

13 APRIL 1997. — Wet tot wijziging van sommige bepalingen
betreffende de huurovereenkomsten (1)

ALBERT 1, Koning der Belgen,
Aan ailen die nu zijn en hierna wezen zullen, Onze Groct.
De Kamers hebben aangenomen en Wij bekrachtigen hetgeen volgt :

Artikel 1. Deze wet regelt een aangelegenheid als bedoeld in
artikel 78 van de Grondwet.

Art. 2. In artikel 1717 van het Burgerlijk Wetboek, gewijzigd bij de
wet van 20 februari 1991, worden de volgende wijzigingen aange-
bracht :

17 Het tweede lid wordt vervangen door de volgende bepaling

- Onverminderd artikel 11#is van de afdeling 11bis van dit hoofd«tuk,
kan de huurder die het gehuurde goed niet tot zijn hoofdverblijiplaats
bestemt, het goed niet geheel of gedeeltelijk onderverhuren opdat het
voor de onderhuurder als hoofdverblijfplaats kan dienen.

Indien de huurder echter een gemeente is, een openbaar centrum
voor maatschappelijk welzijn, een vereniging zonder winstoogmerk of
een instelling van openbaar nut onderworpen aan de wet van
27 juni 1921 waarbij aan de verenigingen zonder winstgevend doel en
aan de instellingen van openbaar nut rechtspersoonlijkheid wordt
verleend, ofwel een vennootschap met een sociaal oogmerk, kan hij het
goed aan cen of meer natuurlijke personen geheel onderverhusen, op
voorwaarde dat deze personen minder gegoed zijn of zich in ecn
behartenswaardige sociale situatie bevinden en dat zij het goed
uitsluitend tot hun hoofdverblijfplaats bestemmen, en voor zover de
verhuurder ingestemd heeft met de mogelijkheid om het goed te dien
einde onder te verhuren. »

2° In het derde lid wordt het woord « Hij » vervangen door de
woorden « De huurder ».

Art. 3. Artikel 1728bis, § 1, vierde lid, van hetzelfde Wetboek.
gewijzigd bij het koninklijk besluit van 24 december 1993, wordt
vervangen als volgt :

« Het nieuwe indexcijfer is het indexcijfer daartoe berekend en
bencemd, van de maand voorafgaand aan die van de verjaardag van de
inwerkingtreding van de huurovereenkomst. »

Art. 4. In artikel 1 van boek 111, titel VI, hoofdstuk II, atdeling 11,
van hetzelfde Wetboek, ingevoegd bij de wet van 20 fobruari 1991,
wordt cen § 1bis ingevoegd, luidend als volgt :

« & 1bis. Deze afdeling is tevens van toepassing op de onderhuur
aangegaan door de verenigingen of door de rechtspersonen bedoeld 1n
artikel 1717, tweede lid, tweede zin, binnen de grenzen bepaald in
artikel 4, § 2bis. In dat geval is ook de hoofdhuurovereenkomst
onderworpen aan de bepalingen van deze afdeling. »

(1) Session 1996-1997.
Chambre des représentants.

Documents parlementaires, — Projet de loi du 15 octobre 1996,
n’ 717/1. — Amendements, n® 717/2 3 6. — Rapport du 13 décem-
bre 1996 de M. Landuyt, n® 717/7. — Texte corrigé par la Commiission,
n° 717/8. — Amendement, n° 717/9, — Texte adopté en séance plénitre
et transmis au Sénat, n® 717/10.

Annale; parlementaires— Discussion ot adoption. Séances des 17 et
19 décembre 1996,

Sénat.

Documents parlementaires, — Frojet transmis par la Chambre des
représentants, n” 505/1. — Projot ¢voqué par le Sénat le 10 janvier 1997,
Amendements, n' 505/2 — Rapport du 12 mars 1997 de
Mme Delcourt-Pétre, n® 505/3. — Texte corrigé par la Commission,
N’ 505/4 — Amendements, n™ 305/3 a 7. — Décision de ne pas
amender, 0 505/8. — Proposition de loi de MM. Foret et Desmedt,
n’ 368/1 (1993-1996).

Annales parlementaires, —

Discussion ¢t adoption. Séance du
20 mars 1997.

(1) Zitting 1996-1997.
Kamer van volksvertegenwoordigers.

Parlementaire stukken. — Wetsontwerp van 15 oktober 1996, nr. 717/1.
Amendementen, nrs. 717/2 tot 6. — Verslag van 13 december 1996 van
de heer Landuyt, nr. 717/7. — Tekst verbeterd door de Commissie, nr.
717/8. — Amendement, nr. 717/9. — Tekst aangenomen in pienaire
vergadering en overgezonden aan de Senaat, nr. 717/10.

Parlementaire Handelingen. — Bespreking en aanneming. Vergaderin-
gen van 17 en 19 december 1996.

Senaat.

Parlementaire stukken. — Ontwerp uvergezonden door de Kamer van
volksvcrtcgcm\'m.rdigurs, nr. 505/1.— Ontwerp gedvoceerd door de
Scnaat op 10 januari 1997. — Amendementen, nr. 505/2. — Verslag van
12 maart 1997 van Mevr. Delcourt-Pétre, ar. 505/3. — Tekst verbeterd
dour de Commissie, nr. 503/4. — Amendementen, nrs. 305/5 tot 7, —
Beslissing om niet te amenderen, nr. 505/3. — Wetsvoorstel van de
heren Foret en Desmedt, nr. 368/1 (1995-1996).

DParlementaire Handelingen. — Bespreking en aanneming. Vergadering
van 20 maart 1997.
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Art. 5. Larticle 2 de fa méme section est compldté par les alindas
suivants :

« Le Roi fixe les conditions minimates a vemplir pour que le bien foué
soit conforme aux exigences de Falinéa 1.

Si les conditions prescrites par les alinfas précédents ne sont pas
remplies, le preneur a le choix soit d’exiger I'exécution des travaux
nécessaires pour mettre le bien loué en conformité avec les conditions
de Valinéa premicr, seit de demander la résiliation du contrat avec
dommages et intéréts.

En atfendant Texécution des travaux, le juge peut accorder une
diminution du loyer. »

Art. 6. A Tarticle 3 de la méme section sont apportées les modifica-
tions suivantes :

1° Le § 2, alinéa 1'", est completé par ce qui suit :

« Lorsque le congé est donné en vue de permettre I'occupation du
bicn par des collatéraux du troisieme degré, le délai de préavis ne peut
expirer avant la fin du premier triennat a partir de I'entrée en vigueur
du bail. »

2" Le § 2, alinda 2, est complété par ce qui suit :

« Ala demande du preneur, le bailleur doit apporter la preuve du lien
de parenté. Le bailleur doit accéder & cette demande dans un délai de
deux mois & dater de sa notification, faute de quoi le prencur peut
demander la nullité du congé. Cette action doit étre intentée A peine de
déchdance au plus tard deux mois avant l'expiration du délai de
préavis. »

3 Le § 2, alinda 3, est remplacé par la disposition suivanie :

« Les lieux doivent étre occupés dans 'année qui suit I'expiration du
préavis donné par le bailleur ou, en cas de prorogation, la restitution
des lieux par le preneur. lis doivent rester occupés de fagon effective et
continue pendant deux ans au moins. »

4" Le § 2 est compldté par 'alinéa suivant :

« Les parties peuvent cependant convenir d’exclure ou de limiter
cette faculté de résiliation anticipée. »

5° Au § 3, F'alinéa suivant est inséré entre les alindas 177 et 2

. En vue d’assurer le bon déroulement des travaux, le bailieur de
plusieurs logements dans un méme immeuble peuat, a tout moment,
metire fin & plusieurs baux moyennant un conge de six mois, pour
autant que le bail ne soit pas résilié pendant la premicre année. »

6" Le § 3, alinda 3, est remplacé par la disposition suivante -

« Les travaux doivent &tre commencds dans les six mois ef &tre
termings dans les vingt-quatre mois qui suivent Pexpiration du préavis
donné par le bailleur ou, en cas de prorogation, la restitution des licux
par le preneur. -

77 Le § 3 est compléte par Falinéa suivart

« Lorsgue le bailleur met fin au contrat conformément aux 8§ 24 4,
fe preneur peut lui aussi a tout moment mettre fin au bail moyennant
un conge d'un mois. Dans ce cas, i a’vst pas redevable de Pindemnite
prévuee a lakinca précedent. »

87 Le § 6 ost remplace par la disposition suivante

« §6. Par dérogation au & 17, un bail peut ¢tre conch, par éenit, pour
une durde inféricure ou Cgale a trois ans.

Ce bail n'est pas rogi par les dispusitions des 88 2a 5.

I ne peat Ctre prorogd gn'une scule fols, of seufement par éerit o sous
les memes conditions, sans que la durde totale de location ne puisse
excudor tres ans,

Il prend B movennant un congé nobfié par Fune ou Yautre des
parties au moms trois meis avent expiration de la dnde convenne

Nonobstant toute ciause ou toule convention contraire, A défaut d'un
“ongd notihie dans des ddais ou si e prencur continue & oceuper

Art. 5. Artikel 2 van dezelfde afdeling svordt aangevuld met de
volgende leden

« D¢ Koning steit de voorwaarden vast waaraan ten minste voldaan
moet zijn opdat het gehuurde goed beantwoordt aan de vereisten
bepaald in het eerste hd.

Indien de door de vorige leden voorgeschreven voorwaarden nict
zijn vervuld, heeft de huurder de keuze ofwel de uitvoering te eisen
van de werken die noodzakelijk zijn om het gehuurde goed in
overeenstemming, te brengen met de vereisten van het cerste lid, ofwel
de onibinding van de huurovereenkomst te vragen met schadevergoe-
ding.

In afwachting van de uitvoering van de werken, kan de rechter een
vermindering van de huurprijs toestaan. »

Art. 6. In artikel 3 van dezelfde afdeling worden de volgende
wijzigingen aangebracht :

1° Paragraaf 2, eerste lid, wordt aangevuld als voigt

« Wordt de u‘ozcgging gegeven opdat bloedverwanien in de derde
graad het goed kunnen betrekken, dan kan de oprzeggingstermijn nict
verstrijken voor het einde van de eerste dricjarige periode vanaf de
inwerkingtreding van de huurovereenkomst. »

2° Paragraaf 2, tweede lid, wordt aangevuld als volgt

« Deze laatste moet op verzoek van de huurder de band van
verwantschap bewijzen. De verhuurder moet aan dit verzoek voldoen
binnen een termijn van twee maanden te rekenen van de kennisgeving
ervan; zowiet kan de huurder de nietigverklaring van de opzegging
vorderen. Die vordering moet op straffe van verval uiterlijk twee
maanden vodr het verstrifken van de opzeggingstermijn worden
ingesteld. »

3° Paragraaf 2, derde lid, wordt vervangen door de volgende
bepaling :

« Het goed moct birnen cen jaar na het verstrijken van de opzegging
door de verhuurder of, in geval van verlenging, na de teruggave van
het goed door de huurder, worden betrokken. Het goed moet
gedurende ten minste twee jaar werkelifk en doortopend” betrokken
blijven. »

4" Paragraaf 2 wordt aangevuld met het volgende lid :

« De partijen kunnen evenwe] overcenkomen om de mogelijkheid
van vroegtijdige bedindiging it te sluiten of te beperken. »

5° In § 3 wordt tussen het ecrste en het bweede Hd het volgende hid
ingevoegd :

« Met het oog op het goede verloop van de werhen kan de
verhuurder van verscheidene woningen in eenzelfde gebouw te allen
tijde verscheidene huurovercenkomsten beéindigen, met inachtneming
van een opzeggingstermijn van zes maanden, voor zover de huurover-
eenkomst niet tijdens het eerste jaar wordt opgezegd. »

6° Paragraaf 3, derde lid, wordt vervangen door de volgende
bepaling, :

« De werken moceten worden aangevat binnen zes maanden en
worden bedindigd binnen vicrentwintig maanden na het verstrijken
van de opzegging door de verhuurder of, in geval van verlenging, na
de teruggave van het goed door de huuarder. »

77 Paragreat 5 wordt aangevuld miet het volgende lid -

« Wanneer de verhuurder de huurovercenkomst bedindigt overeen-
komstig de 85 2 tot 4, kan de huurder op zijn beurt de huurovereen-
komsi te alien tijde bedindigen met inachtneming van con opzeggings-
termijn van ecnmaand. indat geval s hijde vergoeding bedeckd in et
vorige lid met verschaldigd. -

87 Paragraai 6 wordt vervangen door de volgende boepaling -

« & 6. Inafwiking van § 1 kan de hutrovercenkomst schrittelijh
worden gesloten voor cen duur die korter is dan ot geliil dan doie jaar

Div huiurovereenhomst is ntet onderwaerpen aan de bepalingen van
de 88 2 tot 5

ik en onder dezett
totale dunr van

Ve

¢ huear

Zij kan slechts conmual, enbel schiifl
waarden, wordeit veriengd zonder dat e
langer dan dric jaar mag zijn.

Zij wordt bedindigd nuts cen van de parbpen ien minste drie
maanden vadr het” verstrifken van de in de overeenkomst bepaalde
dur cen opzegging betckent.

Nicttepenstaande enig andersluidend boeding, of andersluidende
overeenkomst, wordt bip ontstentenis van cen tijdig betehende opzeg-

les hieux sans opposition du bailleur, et méme dans I'hypothese oit un | ging of indien de haurder het goed blijit bewonen zonder verzet vande
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nouveau contrat est conclu entre les mémes parties, le bail est réputé
avoir ¢té conclu pour une période de neuf ans a compter de la date a
laguelle le bail initial de courte durée est entré en vigucur et est dis lors
régi par fes 8§ 17 a 5. Dans ce cas, le loyer et les aulres conditions
demeurent inchanges par rapport a ceux convenus dans le bail initial de
courte durde, sans préjudice de Vapplication des articles 6 et 7. »

9° Larticle est complété par un § 8, rédigé comme suit ;

« § 8. Par dérogation au § 1, un bail écrit peut étre conclu pour la vie
du preneur. Le bail prend fin de plein droit au déces du preneur. Ce bail
n'est pas régi par les dispositions des §§ 2 & 4 & moins que les parties
n‘en disposent autrement. »

10° Larticle est complété par un § 9, rédigé comme suit :

« §9. Dans tous les cas ol un congé peut étre donné a tout moment,
le délai de préavis prend cours le premier jour du mois qui suit le mois
durant lequel le congé est donné. »

Art. 7. ATarticle 4 de Ja méme section est inséré un paragraphe 2bis,
rédigé comme suit -

« § 2bis. La sous-location est permise aux conditions visées a Varti
cle 1717, alinéa 2, seconde phrase, du Code civil, par les personnes
morales qui y sont mentionnées. Les alinéas 3 3 7 du § 2 sont
applicables a cette sous-location. »

Art. 8. L'article 6, alinéa 1", de la méme section st remplace par la
disposition suivante :

« 5i elle n'a pas ¢été exclue expressément et a condition que le bail ait
été conclu par écrit, 'adaptation du loyer au coiit de la vie est due, une
fois par année de location, a la date anniversaire de I'entrée en vigueur
du bail, dans les conditions prévues a Varticle 1728bis du Code civil. »

Art. 9. ATarticle 7 de la méme section sont apportées les modifica-
tions suivantes :

1" Le § 1'%, alinda 3, est complété par la disposition suivante :

« a I'exception des travaux nécessaires en vue de mettre le bien loud
en conformité avec les conditions de Particle 2, alinéa 1. »

2° Lo § 19 est complété par l'alinéa suivant

« Dans fe cas de l'article 3, § 8, les parties peuvent cependant renoncer
a la faculté de demander la révision du lover. »

371 est inséré un § 1¥'bis, rédigé comme suit -

« § 1bis. Si un bien fait I'objet de baux successifs, conclus avee des
prencurs ditférents pour une durée inférieure ou égale A trois ans,
auxquels il est mis fin moyennant un congé donné par le bailleur, le
lover de base ne peut, pendant neuf années successives, pas étre
supérieur au loyer exigible au début de cette période, proportionnelle-
ment adapt¢ au coit de la vie, sauf si la valeur locative normale du bien
loué a augmenté de vingt pour cent au moins par le fait de
circonstances nouvelles ou de dix pour cent au moins en raison de
travaux effectucs dans le bien loué.

Nonobstant toute clause ou toute convention contraire, le juge réduit
le Toyer au loyer exigible en vertu du précédent bail, proportionnelle-
ment adapté au cotit de la vie, si fe bailleur ne prouve pas que Ie Toyer
a Gté fixd conformément aux dispositions de Palinéa 197,

Le Joyer proportionnellement adapté est caleulé comme sait : lover
debase au début de la période de neuf années, multiplic par Iindice du
mois precedant le mois de Ta conclusion du nouveau bail et divisé par
Findice du mois précédant le mois de fa conclusion du bail au début de
la péricde de neuf annces, -

47 Au § 2, les mots - Dans fes mémes délais - sont remplaces par los
mots « A tout moment -,

verhuurder, zelfs in de veronderstelling dat een nieuwe huurovereen-
komst wordt gesloten tussen dezelfde partijen, de huurovercenkomst
geacht te zijn aangegaan voor een duur van negen jaar te rekenen van
de datum waarop de aanvankelijke huurovereenkomst van korte duur
in werking is getreden en is zij derhalve onderworpen aan de §§ 1 tot
5. Indat gcvaﬁ)ﬁjwn de huurprijs en de andere voorwaarden dezelfde
als die welke bepaald waren in de aanvankelijk gesloten huurovereen-
komst van korte duur, zulks onverminderd de toepassing van de
artikelen 6en 7. »

9° Het artikel wordt aangevuld met een § 8, luidend als volgt :

« § 8 In afwiikipg van § 1 kan de huurder een schriftelijke
huurovercenkomst sluiten voor het leven. Die huurovereenkomst
cindigt van rechtswege bij het overliiden van de huurder. Die
huurovereenkomst is niet onderworpen aan de bepalingen van de §§ 2
tot 4, tenzij partijen anders overeenkomen. »

10° Het artikel wordt aangevuld met een § 9, luidend als volgt :

« §9. Inalle gevallen waarin een opzegging te allen tijde kan worden
gedaan, neemt de opzeggingstermijn een aanvang de cerste dag van de
maand die volgt op de maand tijdens welke de opzegging wordt
gedaan. »

Art. 7. Inartikel 4 van dezelfde afdeling wordt een § 2bis ingevoegd,
luidend als volgt

« § 2bis. Onderverhuring is toegestaan onder de voorwaarden
bepaald in artikel 1717, tweede lid, tweede zin, van het Burgerlijk
Wetboek, door de erin vermelde rechtspersonen. Het derde tot zevende
lid van § 2 zijn op deze onderverhuring van toepassing, »

Art. 8. Artikel 6, verste lid, van dezelfde aideling wordt vervangen
door de volgende bepaling :

« Indicn zulks niet uitdrukkelijk is uitgesloten en op voorwaarde dat
de huurevereenkomst bij geschrift is gesloten, is de aanpassing van de
huurprijs aan de kosten van levensonderhoud eenmaal per huurjaar,
verschuldigd op de verjaardag van de inwerkingtreding van de
huurovereenkomst, volgens de regels bepaald bij artikel 1728bis van het
Burgerlijk Wetbock. »

Art. 9. In artikel 7 van dezelfde afdeling worden de volgende
wijzigingen aangebracht ¢

1° Paragraaf 1, derde lid, wordt vervangen door de volgende
bepaling :

« Hij kan tevens een verhoging van de huurprijs toestaan aan de
verhuurder die bewijst dat de normale huurwaarde van het gehuurde
goed met ten minste tien percent vande op het tjdstip van de indiening
van het verzock cisbare huurprijs is gestegen ten gevolge van werken
die op zijn kosten in het gehuurde goed zijn uitgevoerd, met
uitzondering van de werken die noodzekelijk waren om het goed w
overeenstemming te brengen met de vereisten van artikel 2, eerste lid. »

27 Paragraaf I wordt aangevuld met het volgende lid :

« In het geval van artikel 3, § 8, kunnen partijen evenwel overeen-
komen af te zien van ket recht de huurprijs te herzien, »

3" Er wordt cen § 10is ingevoegd, luidend als volgt

« § 1bis. Indien cen woning het voorwerp is van opecnvolgende
huurovercenkomsten met verschillende huurders, gesloten voor een
duur div korter is dan of gelijk aan drie jaar en die begindigd worden
door een opzegging door de verhuurder, mag de basishuurprips
gedurende negen opeenvolgende jaren niet hoger zijn dan de bij het
begin van de negenjarige periode eisbare huurprijs, proportionedl
aangepast aan de kosten van levensonderhoud, tenzi) de normale
huurwaarde van het goed ondertussen ten gevolge van nicuwe
omstandigheden, met ten minste twintig percent of ten gevolge van
werken in het gehuurde goed met ten minste tien percent is gestegen.

Nicttegenstaande enig andersluidend beding of andersluidende
overeenhomst vermindert de rechter de huurprijs tot de huurprijs die
cisbaar s krachtens de vorige huurovercenkomst, proportioneel aan-
gepast aan de kosten van levensonderhoud, wanaver de verhuurder
nict bewijt dat de huurprijs werd vastgesteld overcenkomstig de
bepalingair van het cerste lid.

D propertioneel aangepaste huurprijs wondt berekend als volgt
basishuurprifs bij het begin vain de negenjarige periode vermenigyvul-
digd mot het indexcijfer van de maand vooraggaand aan die van het
shaiten van de nicowe huarovereenkomst en gedecld door het index-
cijfer van de maand voorafgaand aan die van het sluiten van de
huurovercenkomst bij hot begin van de negenjarige periode. -

4 In 8 2, worden de woorden « Binnen dezelfde termijn kan iedere
partij » vervangen door de woorden « ledere partij kan te allen tijde ».
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Art. 10. Larticle 8 de la méme section est remplacé par la disposition
suivante :

« Art. 8. Les parties peuvent convenir par écrit a tout moment que le
preneur s’engage a réaliser A ses frais dans le bien loué des travaux
déterminés, qui incombent au bailleur. Elles doivent fixer le délai dans
lequel ces travaux doivent étre exécutés.

Dans ce cas, il peut étre dérogé & l'article 2 a la condition que les
travaux envisagés visent & mettre le bien loué en conformité avec les
exigences de cet article, que ces travaux soient décrits avec précision,
que le début des travaux soit fixé dans un délai raisonnable et qu'aucun
lover ne soit exigible pendant la durée convenue pour ceux-ci, étant
entendu que cette durée ne peut &tre inférieure & celle qui est
raisonnablement nécessaire pour les effectuer.

En contrepartie des travaux, le bailleur s'engage & renoncer pendant
une période déterminée et qui peut étre supérieure a neuf années, a la
faculté de mettre fin au bail ou a la faculté de demander la révision du
lover, ou il s'engage a concéder au preneur une diminution ou une
remise de loyer.

A la demande de la partie la plus diligente, il est procédé a une
rézeption contradictoire des travaux au terme de leur réalisation. »

Art. 11. A Farticle 9 de la méme section sont apportées les modifi-
cations suivantes :

1° A l'alinda 1*, les mots « & la date de la passation de I'acte
authentique, » sont insérés entre les mots « du bailleur » et les mots
« méme si ».

2° Alalinéa 2, les mots « la transcription de Vacte authentique » sont
remplacés par les mots « la date de la passation de I'acte authentique ».

Art. 12. A larticle 10 de Ia méme section, I'alinéa suivant est inséré
entre les alinéas 2 et 3 :

« Lorsque le bailleur est en possession de la garantie et s’abstient de
la placer de la mani¢re prévue a Falinéa 2, il est tenu de payer au
preneur des intéréts au taux moyen du marché financier sur je montant
de la garantie, a partir de la remise de celle-ci.

Ces intéréts sont capitalisés. Toutefois, a dater du jour ou le preneur
met en demeure le bailleur de satisfaire a 'obligation qui lui est
imposée par alinéa 2, les intéréts dus sont les intéréts légaux sur le
montant de la garantic. »

Art. 13. A larticle 14 de la loi du 20 février 1991 modifiant et
complétant les dispositions du Code civil relatives aux baux a loyer,
modifié par la loi du 1" mars 1991, il est inséré un paragraphe 2bis
rédigé comme suit :

« § 2bis. Les dispositions de la méme section ne s’appliquent pas aux
baux & vie conclus avant I'entrée en vigueur de la présente loi. »

Art. 14. Au livre IH, titre VI, chapitre 11, section I1bis du Code civil,
contenant les régles particuliéres aux baux commerciaux, il est inséré un
article 11bis, rédigé comme suit :

« Art. 11bis. Si son bail ne le lui interdit pas, le prencur peut
sous-lover une partie du bien a usage de résidence principale, a
condition qu’il maintiecnne son commerce dans les licux loués. Les
alinéas 3 & 7 de larticle 4, § 2, de la section If du livre 111, titre V1Ii,
chapitre [1 du Code civil sont applicables a cette sous-location, sous
réserve des dispositions suivantes.

Si le preneur obtient le renouvellement du bail, conformément a
I'article 14, alinéa 1**, le sous-locataire en bénéficie dans la mesure de la
durée de son propre bail. Toutefols, il ne peut invoquer a son profit les
dlroits directs a I'égard du bailleur prévus par article 11 et larticle 14,
alinéa 2. »

Art. 15. Les dispositions des articles 2, 4,5, 6,17,9,7,8,9, 1, 2°, 3°
¢t 10 sont applicables aux contrats conclus ou renotvelés apres Fentrée
en vigueur de cette loi.

La période de neuf ans, prévee a larticle 9, 3° ne peut commencer
avant la date de I'entrée en vigueur de la présente loi.

. Les dispositions des articles 3,6, 2%, 3°,4°, 5%, 6°, 9,4, 12, 13 et 14 sont
applicables aux contrats en cours au moment de ’entrée en vigueur de
la présente loi.

L'article 6, 7° est applicable aux congés donnés par le bailleur aprés
Ventrée en vigueur de la présente loi.

Art. 10, Artikel 8 van dezelfde afdeling wordt vervangen door de
volgende bepaling :

« Art. 8. De partijen kunnen te allen tijde schriftelijk overeenkomen
dat de huurder zich ertoe verbindt op zijn kosten in het gehuurde goed
bepaalde werken uit te voeren, die door de verhuurder moeten worden
verricht. Zij moeten de termijn bepalen waarbinnen de werken moeten
worden uitgevoerd.

- In dit geval kan van artikel 2 worden afgeweken op voorwaarde dat

de voorgenomen werken er toe strekken het gehuurde goed in
overeenstemming te brengen met de vereisten van dat artikel, dat deze
werken precies omschreven worden, dat de aanvang voor de werken
binnen een redelijk tijdstip is bepaald en dat geen huurgelden
verschuldigd zijn tijdens de overeengekomen duur ervan, met dien
verstande dat deze duur niet korter mag zijn dan degene die
redelijkerwijze noodzakelijk is om ze uit te voeren.

Als tegenprestatie verbindt de verhuurder zich ertoe tijdens een
bepaalde periode die meer dan negen jaar kan bedragen, af te zien van
het recht aan de huurovereenkomst een einde te maken of van het recht
de herziening van de huurprijs te vragen, of verbindt hij zich ertoe de
huurprijs te verlagen of kwijt te schelden.

Na begindiging van de werken wordt op verzoek van de meest
gerede partij overgegaan tot de oplevering ervan op tegenspraak. »

Art. 11. In artikel 9 van dezelfde afdeling worden de volgende
wijzigingen aangebracht :

1° In het eerste lid worden tussen de woorden « van de verhuurder »
en de woorden « zelfs indien » de woorden « op de datum van het
verlijden van de authenticke akte, » ingevoegd.

2° In het tweede lid worden de woorden « vanaf de overschrijving
van de authenticke akte » vervangen door de woorden « van de datum
van het verlijden van de authentieke akte ».,

Art. 12. In artikel 10 van dezelfde afdeling wordt tussen het tweede
en het derde lid het volgende lid ingevoegd :

« Wanneer de verhuurder in het bezit is van de waarborg en nalaat
deze te plaatsen op de wijze bepaald in het tweede lid, is hij de huurder
de gemiddelde marktrente op het bedrag van de waarborg verschul-
digd vanaf de overhandiging ervan.

Deze intrest wordt gekapitaliseerd. Vanaf de dag waarop de huurder
de verhuurder aanmaant de verplichting na te komen die hem bij het
tweede lid wordt opgelegd, zijn evenwel de wettelijke intresten op het
bedrag van de waarborg verschuldigd. »

Art. 13. In artikel 14 van de wet van 20 februari 1991 houdende
wijziging van de bepalingen van het Burgerlijk Wetboek inzake
huishuur, gewijzigd bij de wet van 1 maart 1991, wordt een nieuwe
paragraaf 2bis ingevoegd, luidend als volgt :

« § 2bis. De bepalingen van dezelfde afdeling zijn niet van toepassing
op de huurovereenkomsten voor het leven, gesloten vodr de inwer-
kingtreding van deze wet. »

Art. 14. In boek IlI, titel VIII, hoofdstuk II, afdeling I1bis, van het
Burgerlijk Wetboek, houdende de regels betreffende de handelshuur in
het bijzonder, wordt een artikel 11bis ingevoegd, luidend als voigt :

« Art. 11bis. Indien de huurovereenkomst het hem niet verbiedt, kan
de huurder een gedeelte van het gehuurde goed onderverhuren om te
worden gebruikt als hoofdverblijfplaats, op voorwaarde dat hij zijn
handel behoudt in het gehuurde goed. Het derde tot zevende lid van
artikel 4, § 2, van de afdeling Il van boek I1I, titel VIII, hoofdstuk Il van
het Burgerlijk Wetboek zijn op deze onderverhuring van toepassing,
onder voorbehoud van de volgende bepalingen.

Wanneer de hoofdhuurder de hernicuwing van de handelshuurover-
cenkomst verkrijgt, overeenkomstig artikel 14, eerste lid, geniet de
onderhuurder deze hernieuwing voor de duur van zijn huurovereen-
komst. De onderhuurder kan evenwel de rechistreekse rechten, waarin
de artikelen 11 en 14, tweede lid, voorzien niet in zijn voordeel inrocpen
tegenover de verhuurder. »

Art. 15. De bepalingen vande artikelen 2, 4,5, 6,1°,9°,7,8,9, 1, 2°,
3% en 10 zijn van toepassing op de huurovercenkomsten gesloten ot
vernieuwd na de inwerkingtreding van deze wet.

De periode van negen jaar, vermeld in artikel 9, 3° kan maar een
aanvang nemen na de inwerkingtreding van deze wet.

De bepalingen van de artikelen 3, 6, 2%, 37, 4%, 5%,6°,9, 4,12, 13 en 14
zijn van toepassing op de overeenkomsten die lopen op het tijdstip van
de inwerkingtreding van deze wet.

De bepalingen van artikel 6, 7° zijn van toepassing op de opzeggin-
gen door de verhuurder na de inwerkingtreding van deze wet.
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L'article 6, 8° est applicable aux contrats de courte durée conclus,
prorogés ou renouveles aprés Pentrée en vigueur de la présente loi.

L'article 6, 10° est applicable aux congés donnés aprés 'entrée en
vigueur de la présente loi.

Larticle 11 est applicable en cas de transfert de propriété survenu
aprés Pentrée en vigueur de la présente loi.

Promulguons la présente loi, ordonnons qu’elle soit revétue du sceau
de I'Etat et publiée par le Moniteur belge.

Donné 2 Bruxelles, le 13 avril 1997.
ALBERT
Par le Roi :

Le Ministre de la Justice,
S. DE CLERCK

Scellé du sceau de FEtat ¢

Le Ministre de la Justice,
S. DE CLFRCK

_Artikel 6, 8" is van toepassing op de overeenkomsten van korie duur
die gesloten, verlengd of vernieuwd worden na de inwerkingtreding
van deze wet.

De bepalingen van artikel 6, 10° zijn van toepassing op de opzeggin-
gen gedaan na de inwerkingtreding van deze wet.

Artikel 11 is van toepassing wanneer de eigendomsoverdracht
plaatsvindt na de inwerkingtreding van deze wet.

Kondigen deze wet af, bevelen dat zij met ‘s Lands zegel zal worden
bekleed en door het Belgisch Staatsblad zal worden bekendgemaakt.

Gegeven te Brussel, 13 april 1997.
ALBERT:
Van Koningswege :

De Minister van Justitie,
S. DE CLERCK

Met 's Lands zegel gezegeld :

De Minister van Justitie,
S. DE CLERCK

MINISTERE DES FINANCES
F. 97 — 966

6 MARS 1997. — Arrété royal rendant le régime de pension institué
par la loi du 28 avril 1958 applicable au personnel des centres
hospitaliers psychiatriques “Le Chéne aux Haies” 3 Mons et “Les
Marronniers” 3 Tournai

ALBERT II, Roi des Belges,
A tous, présents ¢t a venir, Salut.

Vu la loi du 28 avril 1958 relative & la pension des membres du
personnel de certains organismes d’intérét public et de leurs ayants
droit, notamment Varticle 17, maodifi¢ par les arrétés royaux des
10 juin 1985 ¢t 5 juillet 1990;

Vu le déeret de la Région wallonne du 27 mars 1985 relatif au régime
de pension applicable au personnel des organismes d'intérét public
relevant de la Région wallonne, notamment 1'article 2;

Vu le décret de la Région wallonne du 6 avril 1995 relalif A fa gestion
des hépitaux psychiatriques de Ia Région wallonne;

Vu l'arrété du Gouvernement wallon du 31 octobre 1996 autorisant
les centres hospitaliers psychiatriques “Le Chéne aux Haies” 2 Mons ot
“Les Marronniers” a Tournai & participer au régitne de pension institué
par la loi du 28 avril 1958;

Sur la proposition de Notre Ministre des Pensions,

Nous avons arrCté ot arrétons :

Article 1. Le régime de pensions instauré par la loi du 28 avril 1958
relative a la pension des membres du personnel de certains organismes
d'intérét public et de leurs ayants droit, est applicable aux membres du
personnel des centres hospitaliers psychiatriques “Le Chéne aux Haies”
a Mons ¢t "Les Marronniers” a Tournal,

Art. 2. Le présent arrdte prodint ses eficts le 17 janvier 1996,

Art 3. Notre Minstre des Pepaons ost charge de Fosdeation du
présent arrdtd.

Donné & Bruelles, Ie 6 mars 1997,
ALBERT

Par le Roi :

Le Ministre des Pensions,

M. COLLA

s-C- 97/3]7li’

MINISTERIE VAN FINANCIEN
N. 97 — 966 IS - C - 9773171
6 MAART 1997. — Koninklijk besluit waarbij de pensioenregeling
ingesteld bij de wet van 28 april 1958 toepasselijk wordt verklaard

op het personeel van de psychiatrische ziekenhuizen “Le Chéne
aux Haies” te Bergen en “Les Marronniers” te Doornik

ALBERT U, Koning der Belgen,
Aan allen dic nu zijn en hierna wezen zullen, Onze Groct.

Gelet op de wet van 28 april 1958 betreffende het pensioen van het
personeel van zekere organismen van openbaar nut alsmede van hun
rechthebbenden, inzonderheid op artikel 1, (g);ewijzigd doar de konink-
lijke besluiten van 10 juni 1985 en 5 juli 1990;

Gelet op het decreet van het Waalse Gewest van 27 maart 1985 inzake
de pen:sioenregeling toepasselijk op het personeel van de organismen
van openbaar nut behorend tot het Waalse Gewest, inzonderheid op
artikel 2;

Gelet op het decreet van het Waalse Gewest van 6 april 1995
betreffende het beheer van de psychiatrische ziekenhuizen van het
Waalse Gewest;

Gelet op het besluit van de Waalse Regering van 31 oktober 1996
waarbij de psychiatrische ziekenhuizen “Le Chéne aux Haies” te Bergen
en “Les Marronniers” te Doornik gemachtigd worden deel te nemen
aan de bij de wet van 28 april 1958 ingestelde pensioenregeling;

Op de voordracht van Onze Minister van Pensioenen,

Hebben Wij besloten en besluiten Wij :

Artikel 1. De pensioenregeling ingesteld bij de wet van 28 april 1958
betreffende het pensioen van het personeed van zekere organismen van
openbaar nut alsmede van hun rechthebbenden is van toepassing op de
personcelsleden van de psychiatrische ziekenhuizen “Le Chéne aux
Haies” te Rergen en “Les Marronniers” te Doornik.

Art. 2. Dit bestuit heeft uitwerking met ingang van 1 jonuari 1996.

Art. 3. Onze Minister van Pensioenen is belast met de uitvoering
van dit besluit.

Cuegeven te Brussel, 6 maart 1997,
ALBERT
Van Koningswege :

De Minister van Pensioenen,
M. COLLA



